Na temelju Clanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine",
broj 76/07), Clanka 27. Statuta_ Opéine Sestanovac (Sluzbeni glasnik Opéine
Sestanovac br. 02/06), suglasnosti Zupana po ovlastenju izdanom od Upravnog odijela
za prostorno uredenje Klasa: 350-01/08-01/0152 Urbroj: 2181/1-14-08-03 od
17.srpnja 2008., Opcinsko vije¢e Opcine Sestanovac na 23. sjednici, odrzanoj dana
14. kolovoza 2008. godine donijelo je

_ ODLUKU
O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE SESTANOVAC

élangkl
Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine Sestanovac, u daljnjem tekstu Prostorni
plan, sa Odredbama za provodenje uskladenim sa Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije ("Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko-dalmatinske" br. 1/03,
8/04, 5/05, 5/06 i 13/07).

Clanak 2
Prostorni plan je sadrZan u elaboratu Plana 1 sadrzi:

I Tekstualni dio
I Obrazlozenje
I Odredbe za provodenje

II Graficki dio 3
I1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA ZUPANIIJE:

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA.... 1:100 000
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI................ 1:100 000
3. UVIJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE
I ZASTITU PROSTORA. ... 1:100 000
4. GRADEVINSKA PODRUCIJA....ccooovverreenn.. 1:5000
Clanak 3

Prostorni plan iz Clanka 2. ove Odluke, ovjeren pecatom Opcinskog vijeca Opcine
Sestanovac i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opéine Sestanovac, sastavni je
dio ove Odluke.

Clanak 4
Provedba Prostornog plana temeljit ¢e se na odredbama za provodenje ove Odluke, kojima se
definira namjena i koriStenje prostora, nacini uredivanja prostora, te zastita svih vrijednih
podru¢ja unutar obuhvata. Svi uvjeti, kojima se regulira buduce uredivanje prostora u
granicama obuhvata Prostornog plana, sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu koji
predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.



Clanak 5
Odredbe Prostornog plana primjenjuju se za cijelo podrucje obuhvata ukoliko nije propisana
obveza izrade prostornih planova uzih podrugja.

ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

0. OPCE ODREDBE

Clanak 6
Prostornim planom utvrduju se uvjeti za dugoro¢no uredenje podru¢ja Opéine Sestanovac,
svrhovito koristenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog
zemljista, zasStitu okoliSa, te posebno zastitu kulturne bastine i vrijednih dijelova prirode i
krajolika.
PPUO Sestanovac obuhvaca prostor povriine 8954 ha, koji sadrzi naselja Sestanovac,
Grabovac Katuni, KreSevo i ZeZevica.
Prostorni plan prikazan je u elaboratu “Prostorni plan uredenja Opéine Sestanovac, koji se
sastoji od:

I Tekstualnog dijela

IT Grafickog dijela

Svrha 1 op¢i cilj Prostornog plana je osiguranje razvoja Opc¢ine na nacelima odrzivog razvoja.
Ovaj cilj ¢e se ostvarivati na nacin da se propise, omoguci i potice:

e Prostorni razvoj zasnovan na demografskom razvitku, koji se temelji na prirodnom
priraStaju stanovniStva, doseljavanju i povratku stanovnika, te uspostava ravnoteze
1izmedu takvog demografskog razvitka i prostornog razvoja Op¢ine.

e Zastita vrijednih podrucja, ugrozenih dijelova prirode, arheoloskih i spomenickih zona
1 lokaliteta, te vrijednih krajolika.

e Gospodarski razvoj zasnovan na turizmu te proizvodnji sa ¢istim tehnologijama,
proizvodnim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja poduzeca).

e Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje drzavnog i
zupanijskog znacaja u skladu sa njihovim realnim potrebama.

e Ustanovljenje planskih kriterija i mjera koje ¢e potaknuti povezivanje podrucja Opcine
1 osiguranje jednakomjernog razvoja cijelog prostora Opc¢ine. Pritom nastojati ocuvati
specificne znacajke i identitet pojedinih naselja.

1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINE NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 7
PPUO Sestanovac prema osnovnoj namjeni prostor se razgrani¢ava na:
- povrSine naselja, odnosno povrsine za razvoj 1 uredenje naselja,
- povr$ine izvan naselja za izdvojene namjene,
- poljoprivredne 1 Sumske povrSine,
- povrsine infrastrukturnih sustava i
- ostale povrSine (groblja).

Razgranicenje povrSine naselja, povrSina za razvoj 1 uredenje naselja i povrSina izvan naselja
za izdvojene namjene, obavljeno je utvrdivanjem granica gradevinskog podrucja prema
namjeni, prikazanim u Prostornom planu na kartografskim prikazima br. 4. u mjerilu 1:5000,
sukladno kriterijima ove Odluke.



2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. OSIGURANJE PROSTORA ZA GRABDEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU |

ZUPANIJU

Clanak 8

Prostornim Planom se odreduju Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju u skladu sa
posebnim propisima i Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije te namjenom
prostora i odredbama ovog plana.

Gradevine od vaZnosti za DrZzavu na podrudju Opéine Sestanovac su:

Jadranska autocesta-(Jonski pravac); Zagreb-(Rijeka)-Bosiljevo-Zadar-Split-
Dubrovnik, dionica Split-Dubrovnik

D 39 (GP Arzano (gr. R. BIH) — Cista Provo — Dubci (DS))

D 62 Dugopolje (D1)-Sestanovac—Zagvozd-Vrgorac—Kula Norinska-
Metkovi¢ (D9)

Elektroenergetski sustavi

Podru¢jem Opéine Sestanovac prolazi vise prijenosnih dalekovod (400, 220
1110 kV) 1 distribucijski dalekovodi (351 10 kV).

Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju su:

- 400 kV dalekovod KONJSKO-MOSTAR

- 400 kV dalekovod ZAKUCAC-MOSTAR, planirani

- 220 kV dalekovod ZAKUCAC-MOSTAR

Planirana slobodna carinska zona Tang

Gradevine od vaznosti za Zupaniju na podrucju Opéine Sestanovac su:

ZC 6171 D 62-Kresevo-Katuni-D 39

7C 6172 Sestanovac (D39) — Zezevica

TS 35/10 Kraljevac

TS 110/35 Kraljevac

Planirana mala zra¢na luka Sestanovac
Vjetroelektrane: ZeZzevacka ljut, Katuni

Solarna elektrana-toplana: Zezevacka ljut

110 kV dalekovod KRALJEVAC-IMOTSKI

110 kV dalekovod KRALJEVAC-BUSKO BLATO

Planom se odreduju uvjeti gradnje i rekonstrukcije gradevina od vaznosti za Drzavu i

Zupaniju.

Prilikom utvrdivanja uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina iz stavka 1. potrebno je:

e izbjegavati izgradnjom zauzimanje poljoprivrednih povrsina,

e posebnu pozornost posvetiti problemu odvodnje oborinskih voda zbog poroznosti
kraskog podrugja,

e u sklopu izrade stru¢ne podloge za ishodenje lokacijskih dozvola posebno voditi
racuna da gradevine ne narusavaju i stvaraju barijere medu naseljima, ugrozavaju
kontakt sa spomenickim cjelinama, uniStavaju krajobraz i oblikovno da ne devastiraju
prostor arhitektonskim rjeSenjima sl.,



e vodenje infrastrukture koristiti na nacin tako da se prvenstveno koriste postojeci
koridori, odnosno formiraju zajednicki za vise vodova ili sustava, kako bi se izbjegle
Sume i Sumske povrSine, vrijedno poljoprivredno zemljiSte te vrijedne prirodne i
stvorene strukture. Planom se odreduje zabrana poSumljavanja zastitnih koridora
nadzemnih dalekovoda i

e u koridoru drzavnih i Zupanijskih cesta moguca je gradnja gradevina benzinskih
postaja, odmorista, vidikovaca i sl., ali na nacin da se ne ugrozava sigurnost odvijanja
prometa te postojeci okolis.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 9
Gradevinska podruc¢ja naselja su povrSine mjeSovite (prevladavaju¢e) namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja (primarna namjena), te svi sadrzaji naselja koji prate
stanovanje (sekundarna namjena): javni 1 druStveni, gospodarski proizvodni, poslovni,
ugostiteljsko turisticki), Sportsko-rekreacijski, kao i prometne, zelene povrsine te komunalni
objekti i uredaji.

Prostornim planom uredenja Opéine Sestanovac utvrdena su podrudja za razvoj i uredenje
naselja. Prostornim planom uredenja Opc¢ine se u okviru gradevinskih podrucja naselja
omogucuje gradnja skladista, komunalnih servisa, raznih radionica i pogona, od obrtnickih do
industrijskih (tzv. naseljska industrija), uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne prouzrokuju buku
ve¢u od normi utvrdenih za stambeno naselje, ne privlace pretjerani promet teretnih vozila
1/ili ne zahtijevaju velike povrSine zemljista.

Gradevinska podrucja iz stavka 1. ovog clanka sastoje se od izgradenog i neizgradenog
dijela, a ucrtana su u grafickom dijelu Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4.
“Gradevinska podruc¢ja“ u mjerilu 1:5000.

Clanak 10

Odredivanje (formiranje) gradevinske parcele unutar utvrdenog, izgradenog i neizgradenog,
gradevinskog podrucja odreduje se za svaku gradevinu u povrsini i obliku koji omogucava
njeno racionalno koriStenje, te gradnju sukladno ovim odredbama - gradnja, rekonstrukcija ili
zamjena obiteljske kuce, stambeno-poslovne zgrade, pomoc¢ne zgrade, zgrada javnog i
drustvenog sadrzaja, sakralne gradevine, gospodarske gradevine — proizvodne, poslove,
ugostiteljsko-turisticke, sportsko-rekreacijskih sadrzaja, prometnih gradevina, komunalno
infrastrukturnih gradevina i sustava, javnih 1 zaStitnih zelenih povrSina te drugih povrSina i
gradevina.

Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene,
stambeno-poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomocne gradevine koje Cine
stambenu 1 gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stava mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji
ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoénog ili
gospodarskog prostora.

Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a
pomoc¢ne i gospodarske gradevine u drugom planu.



PovrSina gradevinske parcele viSestambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine
obuhvac¢a zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao 1
zemljiSte potrebno za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliste).

Clanak 11
Gradevinska parcela moze se formirati od jedne ili viSe katastarskih Cestica ili njihovog dijela
postujuci koliko je god moguée granice katastarskih Cestica, te biti Sto pravilnijeg oblika.

Najmanja moguca Cestica gradevinskog zemljiS§ta moze saCinjavati i samu osnovu starog
objekta u starim seoskim ambijentima za potrebe rekonstrukcije i sl. ali uz arhitektonsku
ispravnost takve izgradnje (prihvaca se zateceno stanje vlasnickih parcela).

Iznimno, omogucéava se formiranje gradevinske Cestice i na Cestici zemljiSta koja se
povrsinom vecom od polovine novoformirane gradevinske Cestice nalazi u gradevinskom
podru¢ju a manji dio izvan. Formiranje tih gradevnih Cestica je moguce na nacin da se
gradevinskoj Cestici prikljuci njen preostali dio izvan gradevinskog podrucja ili dio potreban
za formiranje gradevinske Cestice, s tim da gradevinska Cestica moze imati najvise 50 m
duzine.

Na gradevinskim parcelama unutar neizgradenog i1 izgradenog dijela mogu se graditi
stambene, stambeno-poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje
¢ine stambenu i1 gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji
ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoénog ili
gospodarskog prostora.

Za izgradenu gradevinu za koju nije formirana gradevinska parcela, moze se ovim Planom
odrediti zemljista za redovnu uporabu, odnosno formiranje gradevinske parcele. Zemljiste za
redovnu uporabu gradevine Cini pojas zemljista oko gradevine najmanje Sirine 1 m, odnosno
najvise, Sirine H/2 visine gradevine (H/2 se ra¢una od visine vijenca). U zemljiSte za redovnu
uporabu gradevine ne mogu biti uklju¢ene javno-prometne povrsine, povrsine javnog parka ili
druge uredene zelene javne povrSine kao ni dijelovi susjedne ve¢ formirane gradevinske
parcele.

Planom se odreduje da dio novoformirane gradevinske parcele moze biti 1 unutar zastitnog
pojasa ceste, ali izvan cestovnog zemljista prema posebnom propisu.

Planom se odreduje formiranje gradevinske parcele za gradevine prometne i komunalne
infrastrukture prema vrsti, prostornim 1 tehnickim uvjetima za doti¢nu prometnu i
infrastrukturnu gradevinu. Kod formiranja gradevinskih parcela prometnica u gradevinsku
parcelu moraju biti ukljuceni svi dijelovi prometnice, odnosno sadrzaja koju su u funkciji
prometnice, ukljuc¢ujuéi pokose te zemlji$ni pojas, sukladno posebnim propisima.

Gradevinske parcele za pojedine gradevine unutar komunalnih infrastrukturnih sustava
(trafostanice, rezervoari, prepumpne stanice, uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda 1 sl.)
moraju biti veli¢ine kojom se osigurava normalno funkcioniranje gradevine, odnosno
najmanje zemljiSte za redovnu uporabu te gradevine.



Planom se odreduje formiranje posebne gradevinske parcele za izgradnju novih 1 proSirenje
postojecih groblja (groblja izvan postojecih sustava gdje je groblje u sklopu crkve). Veli¢ina
gradevinske parcele za novo groblje odreduje se najmanje za 100 godina, odnosno kod
prosirenje postojeceg za najmanje 30 godina, sukladno posebnim propisima, i formiranje
posebne gradevinske parcele za mrtvacnice, ukoliko se ista locira izvan kompleksa groblja.

Posebne gradevinske parcele za uredene zelene povrSine (parkovi, parkovi s djecjim
igraliStima 1 sl.) moguce odrediti temeljem ovog Plana. VeliCina gradevinske parcele se
dimenzionira prema raspolozivom prostoru i planiranim sadrzajima.

Gradevinska cCestica na spoju ulica/cesta razli¢itog znacaja obvezno se prikljucuje na ulicu
nizeg znacaja.

Clanak 12
Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podru¢ju mora imati neposredan kolni pristup na
javno prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m, a za, poslovne gradevine najmanje 5 m.

U slucaju prilaza na drzavnu, zupanijsku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljucenja u postupku izdavanja lokacijske ili gradevinske dozvole.

Na gradevinskom podruc¢ju naselja moze se utvrditi lokacijska dozvola za izgradnju novih
objekata ako gradevinska parcela ima pristup na javni put ili javnu prometnu povrsinu, ili ako
je prethodno utvrdena lokacijska dozvola za prometnice.

Za poslovne, turisticke, sakralne, javne 1 drustvene gradevine moze se utvrditi lokacijska
dozvola za izgradnju samo ako gradevinska Cestica ima pristup na ve¢ izgradenu javno-
prometnu povrsinu, ili ako se prije pocetka gradnje lokacijskom dozvolom takva povrSina
osigura, te ako je osiguran prostor za uredenje parkiralista.

Za stambene objekte u gusto izgradenim ruralnim cjelinama prilaz gradevinske parcele na
javnu prometnu povrSinu moze se ostvariti preko privatnog puta/parcele drugog vlasnika uz
sluznost prilaza do osnivanja javne prometne povrsine.lzuzetno, omogucava se uredenje
pristupa gradevinskoj Cestici i manje Sirine od propisane, ali ne manje od 1,5 m, pod uvjetom
da se za tu gradevinsku Cesticu osigura prostor za smjestaj vozila neposredno uz kolni pristup.

Cestice zemljista Cija veli¢ina i1 oblik ne omogucavaju izgradnju gradevina, a koje nemaju
direktan pristup sa javne povrsine, ili se taj pristup ne moze osigurati na na¢in odreden ovim
planom, tretiraju se kao zelene povrsine ili se mogu prikljuciti susjednoj parceli.

Minimalna udaljenost gradevine od javnoprometne povrsSine (ceste) iznosi 5,0 m.

Iznimno, udaljenost moze biti i manja u slucaju interpolacije gradevine izmedu postojecih
legalno izgradenih gradevina unutar pretezno izgradenog dijela naselja, u zaStiCenim
dijelovima naselja ili kod pojedinacnih zastiCenih gradevina. Izmedu ceste (ulice) i kuce
obvezno je uredenje predvrtova.

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih parcela iznosi najmanje 3,0 m za
obiteljske kuce, odnosno 4,0 m za viSestambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine, s
tim da udaljenost od susjedne parcele ne smije prijeci veli¢inu H/2 (H je visina gradevine do
krovnog vijenca). U slucaju rekonstrukcije legalno izgradenih gradevina i interpolacije
gradevine izmedu postojecih legalno izgradenih gradevina unutar pretezno izgradenog dijela



naselja udaljenosti objekta od susjedne parcele mogu biti najmanje 2,0 m. Najmanja
udaljenost moze biti 1,0 m, bez ostavljanja prozora prema susjednoj parceli.

Objekt se moze postaviti, uz suglasnost ovlastenika susjednog zemljista 1 blize od 3,0 m od
granice susjedne gradevinske parcele, ukoliko udaljenost izmedu objekata iznosi minimalno
6,0 m.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevinske
Cestice na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Ukoliko se objekt gradi uz podrucja
povremenih bujica, treba regulirati postojeci tok bujice prema posebnim uvjetima.

Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 1,5 m. Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih
Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja i to donji dio visine 1,0 m od
punog materijala, te ostali gornji dio transparentan ili u obliku zelene Zivice.

Iznimno, visina uli¢ne ograde moze biti i viSa kada je to nuzno radi zastite gradevine, nacina
njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno tradicijskim nacinom
gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najvise 1,5 m mjereno od kote
konac¢no uredenog terena.

Dogradnja objekta moze se vrsiti s one strane objekta gdje zadovoljava udaljenost od mede
3,0 m, odnosno od objekta H/2. Dogradnja objekta moze se vrsiti do mede ako uvjeti terena to
omogucavaju, a to je kod strmog terena.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Najmanje 30%
povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 20°, a maksimalni
nagib 40°.

Gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i kroviSta, te ugradeni materijali moraju biti
uskladeni s okolnim gradevinama, 1 tradicionalnim nacinom izgradnje prilagodenom
podneblju.

Iznimno, prilikom rekonstrukcije ili zamjene postojecih gradevina na mjestu i u dimenzijama
postojecih gradevina moguce je ishoditi lokacijsku, odnosno gradevinsku dozvolu za gradnju
stambene gradevine iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrSine Cestice, izgradenosti Cestice
1 udaljenosti gradevine od susjedne gradevinske Cestice u skladu s ¢lancima 7., 8., 9., 10., 11.1
12. ove Odluke.

Clanak 13
Gradevinska podrucja naselja su povrSine mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena
izgradnja niske gustoce te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje: Sportsko-rekreacijski,
zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, turisticko ugostiteljski 1 servisni, kao 1 prometne,
zelene povrsine, komunalni objekti 1 uredaji.

Sadrzaji sekundarne namjene, kao Sto su radne, poslovne i ostale djelatnosti osim na nacin da
se utvrdi povrSina odredene namjene, mogu se ostvariti koriStenjem zasebne gradevine,



dijela gradevine, zasebne parcele ili dijela parcele uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku
1 ne zagaduju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.

U zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-poslovne ili poslovne, te
pored njih gospodarske i pomo¢ne gradevine koje ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji
ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoc¢nog ili
gospodarskog prostora.

Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a
pomoc¢ne i gospodarske gradevine u drugom planu.

Clanak 14
Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce i viSestambene zgrade.

Stambena gradevina-obiteljska kuéa je gradevina stambene namjene s najvise tri stana, koja
nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze namijenjene stanovanju te Cija gradevinska
(bruto) povrSina ne prelazi 400 m2, a u koju povrSinu je uraunata i povrSina pomoc¢nih
gradevina (garaza, kotlovnica, drvarnica, spremiste, i sl. Nadzemnom etazom smatra se i
tavanska etaza namijenjena stanovanju.

Stambeno-poslovna gradevina je svaka zgrada unutar koje je dio prostora (na bilo kojoj etazi)
namijenjen odvijanju bilo kakve poslovne djelatnosti.

Dio individualnih stambenih objekata moguce je koristiti za obavljanje poslovnih djelatnosti
koje ne stvaraju buku, ne zagaduju okolinu i ne ometaju odvijanje prometa.

Na gradevinskoj Cestici moZe se graditi samo jedna glavna stambena ili stambeno-poslovna
gradevina i pomoc¢ne gradevine, kao i1 gospodarske gradevine bez izvora zagadenja, i to:
- u sklopu stambene gradevine,
- odvojeno od stambene gradevine uz iste uvjete i
- uz susjednu medu uz uvjet da je granicni zid izveden od vatrootpornog materijala,
da se na istom ne izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijesi na vlastitoj
parceli, te uz suglasnost susjeda.

Clanak 15
Minimalne dozvoljene povrSine gradevinskih parcela za obiteljske kuce u izgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:
e 250 m2 za otvoreni tip izgradnje,
e 200 m2 za poluotvoreni tip izgradnje,
e 150 m2 za gradevine u nizu.

Minimalne dozvoljene povrSine gradevinskih parcela za obiteljske kucée u neizgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:

e 300 m2 za otvoreni tip izgradnje,

e 250 m2 za poluotvoreni tip izgradnje.

Minimalne dozvoljene povrSine gradevinskih parcela za viSestambene zgrade i stambeno
poslovne zgrade u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:



e 500 m2 za otvoreni tip izgradnje,
e 300 m2 za poluotvoreni tip izgradnje.

Planom se dozvoljava odstupanje od najmanje veliCine gradevinske parcele za stambene,
pomoc¢ne 1 gospodarske gradevine unutar zasticenih ruralnih cjelina gdje se zadrzava
postojeca matrica u formiranju gradevinskih parcele.

Clanak 16
Izgradenost gradevinske parcele (kig) za obiteljske kuce visSestambene i stambeno poslovne
gradevine iznositi najvise:

30 % za otvoreni tip izgradnje, (kig=0,3), a maksimalni (kis=1,0)
35% za poluotvoreni tip izgradnje, (kig=0,35), a maksimalni (kis=1,2)
50% za gradevine u nizu, (kig=0,5), a maksimalni (kis=1,5)

Iznimno kod rekonstrukcije, zamjene ili interpolacije gradevina u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja, izgradenost gradevinske parcele za otvoreni tip izgradnje
moze biti 40% (kig=0,4), a maksimalni (kis=1,2).

Podrum i suteren

Podrum je najniza etaza gradevine i potpuno je ukopani dio gradevine. Podrum moze imati
vecu povrSinu od povrSine nadzemne gradevine i moZe zauzeti najviSe 50% povrSine
gradevinske Cestice. Podrumom izvan povrSine nadzemne gradevine mora biti uredena kao
parkiralisSte, terase i uredene zelene povrSine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani
humci, zelene ograde i sl.).

Ukoliko se do 50% volumena planira izvan ukopanog dijela gradevine isti se smatra
suterenom - S. Ukoliko je suteren ukopan na nacin da je najvise do 1,5 m izvan zemlje iznad
njega se moze planirati prizemlje gradevine. Ukoliko je na nagnutim terenima jedna od strana
suterena otkopana vise od 1,5 m iznad nje se ne moze planirati prizemlje ve¢ etaza kata.

Maksimalna visina objekata:

Obiteljska ku¢a moze biti velicine do Po+S+P+1+Pk (podrum, suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje) ili Po + S +1+Pk (podrum, suteren, kat i potkrovlje) - odnosno 8,2 m od najnize
kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

Visestambena, stambeno-poslovna gradevina moze biti veli¢ine Po+S+P+2+Kk (podrum,
suternen, prizemlje, 2 kata i1 krov) ili veli¢ine Po+S+2+Kk (podrum, suteren, 2 kata i krov),
odnosno 11,2 m od najnize kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

Stambenim potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca
najvise etaze, s visinom nadozida od najvise 1,2 m.

Clanak 17
Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine;
- namijenjene za tihe 1 Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko
ugostiteljski sadrzaji, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i sli¢ni usluzni sadrzaji),
- namijenjene za bucne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (manji proizvodni



pogoni, te automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice,
klaonice 1 sl.)

Poslovna gradevina je svaka zgrada ¢iji su prostori, osim pomo¢nih, namijenjeni iskljucivo
obavljanju odredene djelatnosti (proizvodna, usluzna i dr.).

Ugostiteljsko-turisticka gradevina je svaka zgrada ili skup zgrada c¢iji su prostori, osim
pomo¢nih, namijenjeni obavljanju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti te je sukladna posebnim
propisima. Razvoj turisticke djelatnosti temeljit ¢e se na revitalizaciji i1 ocuvanju
ambijentalnih cjelina urbane 1 ruralne cjeline) kulturne bastine i spomenickog blaga, te na
ocuvanju i oplemenjivanju prirodnih ambijenata.

Drustvena gradevina svaka zgrada Ciji su prostori namijenjeni javnim sadrzajima (uprava,
knjiznica, Citaonica, djecji vrti¢, Skola, ambulanta, prostori udruga, dom za stare i nemoc¢ne i

dr.).

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

Bucne i potencijalno Stetne djelatnosti ne mogu se locirati u zonama gradevinskog podrucja
naselja ve¢ iskljucivo ui gospodarskoj zoni, a postojec¢i pogoni se mogu zadrzati uz provedbu
odgovarajuc¢ih mjera zastite ili prenamijeniti u manje Stetne djelatnosti.

Clanak 18
Minimalne 1 maksimalne dozvoljene veli¢ine gradevinskih parcele za poslovne gradevine
namijenjene za tihe 1 Ciste djelatnosti, 1 turistiCko-ugostiteljske sadrzaje unutar gradevinskog
podrucja naselja iznose:
e 400 m2 min do 1200 m2 , max. za poslovnu i turisticko ugostiteljsku gradevinu.

Izgradenost gradevinske parcele za sve poslovne gradevine iznosi najvise 30 % (kig=0,3), a
koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti maksimalno 1,2. Podrum moze imati ve¢u povrSinu
od povrSine nadzemne gradevine 1 moze zauzeti najvisSe 50% povrSine gradevinske Cestice
samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine. Podrumom izvan povrSine nadzemne
gradevine mora biti uredena kao parkiraliSte, terase 1 uredene zelene povrSine (travnjaci,
nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

Clanak 19
Pomo¢nim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice 1 sl.
Pomoc¢ne 1 gradevine grade na istoj parceli sa stambenom gradevinom i s istom cine
funkcionalnu cjelinu 1 njihova povrsina ulazi u izgradenost gradevne parcele.

Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvecu visinu Po+P+k (podrum, prizemlje 1 krov), odnosno
visinu najvise 4,0 m mjereno od najnize to¢ke konacno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine 1 najvecu povrsinu od 50 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine
na gradevinskoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice
gradevinske Cestice 1 ne mogu se postavljati izmedu glavne gradevine i javno prometne
povrsine.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. Izuzetno, u slucaju kosog terena,
garaza se moze graditi odvojeno 1 na granici ¢estice prema javno prometnoj povrSini na



udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugrozava
sigurnost prometa 1 ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti.
Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika
ceste.

Pomo¢ni objekt (garaza) moze se graditi 1 blize od 3,0 m od granice susjedne parcele na nacin
da se prisloni uz medu susjeda s time da ne smije imati otvore prema susjedu ili ukoliko se
izgradnjom iste ne ugrozavaju uvjeti stanovanja u susjednom objektu.

Blize od 3,0 m od granice susjedne gradevinske parcele ne mogu se graditi pomo¢ni objekti sa
funkcijom pomoc¢ne kuhinje ili druge namjene ukoliko ista predvida upotrebu rostilja sa
dimnjakom, otvorenog lozista, kamina i sl.

Na gradevinskoj parceli se moze smjestiti i montazni objekt u svrhu obavljanja poslovne
djelatnosti (kiosk). Maksimalna visina objekta iznosi 3,0 m, a povrSina ovisi o vrsti djelatnosti
koja ¢e se obavljati.

Udaljenost montaznog objekta od ruba javno prometne povrsine ne moze biti manja od 3,0 m.

Clanak 20
Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti koje se grade u sklopu
gradevinske parcele stambenog objekta i dijele se na objekte bez izvora zagadenja (Supe,
sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda i strojeva, susare, manji pogoni za preradu i sl.) i
s potencijalnim izvorima zagadenja (Stale, svinjci, kokoSinjci 1 sl.)

Gospodarske gradevine mogu biti maksimalne veli¢ine do 100 m2, 1 njihova povrsina ulazi u
izgradenost gradevne parcele.

Visina gospodarskih objekata moze biti maksimalno P+1+k ili P+Pk odnosno maksimalno 5.5
m mjereno od najnize toCke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine

Na gradevinskoj parceli uz individualne stambene objekte u seoskim naseljima mogu
se graditi i gospodarski objekti (susare, péelinjaci i sl.).

Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od susjedne gradevinske parcele ako su
okrenuti prema toj parceli, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

Na gradevinskoj parceli uz individualne stambene objekte u seoskim naseljima mogu se
graditi 1 gospodarski objekti za vlastite potrebe (pcelinjaci, kokoSinjci, staje 1 sl.) uz
ispunjavanje sanitarno tehnickih i drugih uvjeta reguliranih posebnim propisima uz
zadovoljavanje slijede¢ih udaljenosti:

Goveda i konji | Krmace Ovce i koze Perad Udaljenost  od
susjedne parcele
6-19 6-19 15-50 50-500 20 m

Gospodarski objekti za vlastite potrebe kapaciteta manjeg od navedenog u prethodnom
stavku, moraju biti udaljeni najmanje 20,0 m od susjedne gradevinske parcele ako su okrenuti
prema toj parceli, a najmanje 10,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.




Gnojista moraju biti udaljena najmanje 30,0 m od susjedne parcele, ili ukoliko se posebnim
sanitarnim uvjetima propiSe posebni naCin zbrinjavanja udaljenost moze biti i manja.

Farme kopitara i papkara vece od 10 uvjetnih grla te peradi i kuni¢a vece od 5
uvjetnih grla moraju udovoljavati i posebno propisanim veterinarsko zdravstvenim i
zoohigijenskim uvjetima, ukoliko posebnim propisima nije potreban postupak
provodenja procjene utjecaja na okolis.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom nepovoljnih utjecaja na okoli§ od
stambenih i poslovnih gradevina, ne moze biti manja od 30 m. Od gradevina za snabdijevanje
vodom (bunari, cisterne i sl.) ova udaljenost ne moze biti manja od 50 m.

Unutar gusto naseljenih struktura moze se oformiti posebna gradevinska parcela za
rekonstrukciju gospodarskih objekata, manjih poslovnih objekata usluznog i proizvodnog
zanatstva, samo u slucaju da postoje¢a gradevna parcela stambenog objekta ne ispunjava
uvjete za novu gradnju. Samostalne gradevne parcele navedene planiraju se u svrhu poticanja
malog 1 srednjeg poduzetniStva 1 mogu se planirati samo unutar izgradenog dijela naselja na
samostalnim parcelama manjim od 150 m2 ¢ije okrupnjavanje nije moguce.

Izgradenost samostalne gradevne parcele moze biti maksimalno 40% od povrSina parcele.
Visina objekta moze biti P+k (prizemlje i krov), odnosno visinu najvise 4,0 m mjereno od
najnize to¢ke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine i najvecu povrsinu
od 60 m2 .

Uvjeti za planiranje i smjeStaj objekata drustvenih djelatnosti

Clanak 21
Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se grade kao samostalne gradevine ili ureduju
u sklopu gradevina druge namjene
Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
- odgoj i obrazovanje
- zdravstvo i socijalnu skrb
- kulturne , drustvene i vjerske sadrzaje
- javne i pratece sadrzaje (posta, banka i sl.)
- Sport i rekreaciju (uz odredene sadrZaje - prvenstveno $kole)

Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama druStvenih djelatnosti utvrduju se
temeljem slijede¢ih normativa:

- zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku

- drustvene, kulturne vjerske sadrzaje 0,20 m2/stanovniku

- javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku

- 0odgoj 1 obrazovanje prema posebnim propisima
Clanak 22

Povrs$ina gradevinske parcele gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se temeljem lokacijske
dozvole za svaku pojedina¢nu gradevinu prema potrebama te gradevine i obuhvaca zemljiste
pod gradevinom i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine i ne moze biti manja od
500 m2.

Bruto izgradenost parcela za drustvene djelatnosti moze biti najvise 40% (kig=0,4 a kis=1,2)



Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje H/2 visine objekta, a min.
3,0 m od granice susjedne parcele.

U slucaju kad se susjedna gradevina planira izgraditi pored postoje¢e gradevine za odgoj i
obrazovanje, tad njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje tri visine planirane
gradevine.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi:

- ako gradevinska parcela na kojoj ¢e se objekt graditi ima direktan pristup na javno
prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,0 m,

- ako se na gradevinskoj parceli ili uz javnu prometnu povrSinu moze osigurati prostor
za parkiranje vozila

Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina drustvenih djelatnosti utvrdit ¢e se na temelju
idejnog projekta ili idejnog rjesenja uz pribavljene odgovarajuée suglasnosti i misljenja
nadleznih institucija.

Gradevine javnih 1 drusStvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrSine
naselja mogu imati i manju gradevnu Cesticu od minimalno definirane, odnosno koeficijent
izgradenosti (kig) im moze biti maksimalno 0,6 , a koeficijent iskoriStenosti (kis) maksimalno
2,0.

Clanak 23
PredsSkolske ustanove (djecji vrtici i jaslice) planiraju se za standard od 20 polaznika u jednoj
odvojenoj skupini, minimalno 5m2 neto izgradenog prostora i 20m2 parcele po djetetu, a
ovim Planom se planira i omogucuje gradnja djecijeg vrtica na gradevinskoj Cestici
Samostana u Sestanovcu.

Ukoliko se dje¢je ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i
stambeno-gospodarske gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Cestici zasebni
prostor od najmanje 5,0 m2 po djetetu (otvoreni dio gradevinske Cestice) za boravak i igru
djece na otvorenom.

Osnovne skole se planiraju prema zakonskim odredbama i standardima, tako da je povrSina
gradevine po jednom uceniku je 5 m2. Veli¢ina zemljiSta za gradnju osnovne Skole mora
osigurati povrSinu za osnovnu gradevinu, prostor za odmor i rekreaciju, prostor za otvorene
Sportske terene, prostor za zelene povrsine i drugo

Veli¢ina gradevinske Cestice, koja osigurava prostor za sve sadrzZaje, odredena je normativom
od 30-50 m2 po uceniku, racunajuéi rad Skole u dvije smjene. Iznimno, u ve¢ formiranim
naseljima i gusto izgradenim dijelovima naselja, normativ je 20-40 m2 po uceniku.

Sportsko -$kolska dvorana prioritetno namijenjena zadovoljavanju $kolskih potreba djece, a
koja bi imala znacaj i funkciju u odvijanju drugih aktivnosti moze se graditi temeljem ovog
plana. VeliCina parcele za dvoranu minimalno 2000 m2 , sa izgradenos¢u kig=0,5. U sklopu
parcele osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta prema normativima koji su sastavni
dio ove odluke. Preostali dio parcele potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno opremiti.

Sportska igrali§ta i $portski tereni grade se unutar gradevinskog podruéja naselja u skladu sa
posebnim propisima za svaku vrstu igraliSta (nogomet, rukomet, tenis, kosarka itd).



Velicina gradevne parcele od minimalno 1000 m2 za male sportove do maksimalne gradevne
parcele koja za izgradnju nogometnog igraliSta moze iznositi 10000 m2.

U sklopu S$portskih igraliSta mogu se graditi i tribine do 5 redova, prate¢i objekti
ugostiteljskog sadrzaja.

Za izgradnju objekata ugostiteljskog sadrzaja primjenjuju se odredbe kao za poslovne
gradevine iz ¢lanka 14. ove Odluke.

Clanak 24
Na podruc¢ju Grabovca, isto¢no do zaseoka Dundié¢i-Baji¢i planirana je povrsina za izgradnju
manjeg zvjerinjaka (uzgajaliSta domacih 1 divljih Zivotinja) rekreacijsko-edukativne namjene,
prikazana u grafickom dijelu Plana. Unutar planirane povrSine, organizira se viSe manjih
ogradenih povrSina za uzgajanje zivotinja, skrb nad zivotinjama "ulovljenih u lovistima" (ako
su povjerena na ¢uvanje sukladno Zakonu o lovu), ¢uvanje zivotinja s namjerom prikazivanja
javnosti kao zvjerinjaka koriStenjem u edukativnoj nastavi i sl.

Unutar zvjerinjaka mogu se graditi i natkrivena stanisSta za zivotinje, pojiliSta 1 manji kavezi.
Pojedinac¢na veli¢ina objekata koji se mogu graditi moze iznositi maksimalno 10 m2. Ukupna
povrSina (kis) zatvorenih objekata mozZe iznositi maksimalno 5 % od povrSine parcele
odnosno zone. Visina objekta je P - prizemlje. Prostori za Zivotinje (domace ili divlje)
odvajaju se prema vrstama, ograduju se kamenim suhozidima i ziCanim pletivom ili
armaturnom mreZom za vece zivotinje a razdijeljenih pjeSackim stazama.

Objekti (skloniSta) moraju se graditi na nacin da ne naruSavaju prirodni krajobraz, ne smiju se
smjeStati na prirodnim uzviSenjima ve¢ u prirodnim depresijama. Za izgradnju Koristiti
prirodne materijale, kamen i drvo koji najviSe odgovaraju materijalu prirodnih stanista
pojedinih zivotinja. Uz pjesacke uredene staze mogu postavljati klupe, oglasno edukativne
ploce 1 sl.. Uvjeti drzanja zivotinja utvrduju se posebnim propisima (Pravilnik o uvjetima
drzanja, naCinu obiljeZavanja i evidenciji zaSti¢enih Zivotinja u zatoCenistvu).

Za navedene zahvate u prostoru izdaje se lokacijska dozvola temeljem naprijed navedenih
odredbi ovog Plana.

Clanak 25
Objekti javnog, drustvenog i kulturnog,sadrzaja komunalni 1 drugi objekti mogu se graditi
najvise do (Po+Pr+2 ) sa ravnim ili kosim krovom bez nadozida, visine vijenca do
maksimalno 11 m od najnize kote uredenog terena uz objekat.

Clanak 26
Na gradevinskim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Sakupljanje otpadnih voda, dok se ne izgradi kanalizacijski sustav, vrSit ¢e se putem
nepropusnih septickih jama koje se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 1,5 m od
susjedne gradevinske Cestice 1 izvan zaStitnog pojasa prometnica.

Izuzetno se nepropusna septicka jama moZze smjestiti i uz susjednu medu uz obveznu
prethodnu suglasnost ovlastenika susjedne parcele samo u slu¢aju ako je u istoj razini ili na
nizoj koti od susjedne gradevinske parcele.



Clanak 27
Unutar gradevinskog podrucja gradevine se moraju obvezatno prikljuciti na vodovodnu mrezu
ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. U drugim sluc¢ajevima opskrba pitkom
vodom se rjeSava na higijenski na¢in prema mjesnim prilikama.

Priklju¢ivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se prema uvjetima nadlezne
elektrodistribucijske organizacije, a sve prema posebnim uvjetima gradevinske dozvole.

2.2. lzdvojena gradevinska podrucja

Clanak 28
Prostornim planom utvrduju se izdvojena gradevinska podruc¢ja za gospodarske namjene:
proizvodne (I), poslovne (K) i za izdvojenu zonu ugostiteljsko-turisticke nanjene (T);
Sportsko-rekreacijske namjene: golf igraliste (R1), Sportska igraliSta(R4) 1 centar za vodene
Sportove (R5) i prometnu gradevinu — zra¢nu luku na Prpusi.

Proizvodne zone predvidaju se za razvoj industrijsko-proizvodno-preradivackih kapaciteta,
zanatstva 1 servisa, stacionarno-transportnih i skladiSnih djelatnosti te ostalih radnih
djelatnosti koje ne zagaduju okoli$, komunalnih objekata, objekata infrastrukture i sl.

Maksimalna izgradenost (kig) gradevnih parcela za;
- gospodarske gradevine, iznosi 40% (0,4) 1
- ugostiteljsko-turisticke gradevine, iznosi 30% (0,3).

Svi objekti mogu imati bruto izgradenos¢u do maksimalnih (kis=1,2).

Unutar ovih zona gradevne parcele moraju biti hortikulturno uredene sa najmanje 30%
parcele predvidene za zelenilo. Promet u mirovanju odredit normativima prema odredbama
ove Odluke.

Odredeno je da se u okviru gospodarskih zona omogucuje i gradnja trgovacko-usluznih i
ugostiteljskih sadrzaja, te drugih slicnih maloprodajnih i1 veleprodajnih sadrzaja koji
zahtijevaju vece gradevinske parcele.

Na ovim podru¢jima ne dopusta se gradnja objekata Cija je namjena iskljuc¢ivo stambena.
Dopusta se mogucnost da se u okviru poslovnih objekata izgrade nuzni stambeni prostori, a
sve u funkciji osnovne namjene.

Prostornim planom utvrdene su slijedec¢e gospodarske zone:

Gospodarska zona Dvorup — Katuni, proizvodna (I) 38,5 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja (u daljnjem
tekstu UPU). Planiranu zonu moguce je rjesiti jedinstvenim Planom kojim bi se sa susjednim
op¢inama Cista Provo 1 Lovre¢ rijesila ista namjena u kontaktom podrucju.

Gospodarka zona Sestanovac istok, poslovna (K) 10,9 ha,
Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi UPU.

Gospodarka zona Sestanovac zapad, poslovna (K) 34,4 ha,



Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi UPU. Dio zone se moze urediti za
slobodnu carinsku zonu Tang a planiraju se sadrzaji poslovne namjene uz mogucnost
izgradnje sajamskog centra sa prate¢im sadrzajima (ugostiteljsko turisticke i sportsko
rekreacijske namjene).

Gospodarska zona farma Jasen - ZeZevica (D) 3,3 ha,
Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi DPU.

Gospodarska zona Saki¢ - ZeZevica (I) 2,3 ha,
Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi DPU.

Gospodarska zona Privija - Grabovac (I) 0,7 ha,
Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi DPU.

Gospodarska zona ugostiteljsko-turistitka Hotel &voriste Sestanovac (T1) 3,7 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu planiran je kapacitet od cca 300 lezajeva i potrebno je izraditi
Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom.
Maksimalna visina hotela moze biti Po+P+4+N.

Gospodarska zona ugostiteljsko-turisticka Golf park Sestanovac - Krefevo (R1, R2-5,
T1, T2, T2) 130,0 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu planiran je kapacitet od cca 3000 lezajeva u podrucju
golf parka, odkojih je dio planiran u hotelima T1, a preostali dio u dva turisticka naselja
T2 ukupne povrsine cca 40,0 ha. U sklopu golf parka se planira dio za ostale Sportsko-
rekreacijske namjene: jahacki centar R2, Sportska igraliSta R3, teniski centar R4 i
centar za vodene Sportove R5 na ukupno cca 28 ha. Golf igraliSte sa dijelom smjeStajnih
sadrZaja u niskim objektima — vilama i prate¢im sadrzajima je cca 60 ha. Maksimalna
visina hotela moze biti Po+P+4+N, a apartmanskih objekata Po+P+1+N.

Potrebno je izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu uredenja podru¢ja i opremanja
komunalnom infrastrukturom.

Sportsko-rekreacijske namjene

Sportsko-rekreacijske zone su povrine namijenjene za gradnju rekreacijskih objekata i
ugostiteljskih sadrzaja u funkciji objedinjavanja i poboljSanja turisticke ponude, te manjih
objekata u sklopu kojih se mogu organizirati smjestajni kapaciteti.

Podrucja za razvoj Sporta i rekreacije su:
Sportsko-rekreacijska zona NejaSmic - Sestanovac (R5) 3,0 ha,

Za navedenu zonu je potrebno izraditi UPU.

Sportsko-rekreacijska zona Grabovac - Grabovac (R4) 6,1 ha,
Za navedenu zonu je potrebno izraditi UPU.

U okviru navedenih zona potrebno je osigurati minimalno 30% zelenih povrSina.

Prometna gradevina zra¢na luka Prpusa — Sestanovac, Katuni (IS) 115,3 ha
Za navedenu zonu je potrebno izraditi UPU.

Razvoj specifi¢nih vidova turizma, Sporta i rekreacije doprinijet ¢e obogaéivanju gospodarske
strukture ovog podrucja.



U granicama planiranoga gradevinskog podrucja za Sport i rekreaciju, predvida se izgradnja:
e Sportskih terena
e gradevina prate¢e namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i
sliénih gradevina)
e gradevina pomo¢ne namjene (manjih ugostiteljskih i slicnih sadrzaja)
e parkiralista

Clanak 29
Za zone gospodarske namjene, potrebno je izraditi procjenu utjecaja na okoli§ kao sastavni
dio dokumentacije za izdavanje gradevne dozvole.

Clanak 30
Prostornim planom predvidene su zona za ugostiteljsko-turisticku namjenu, koje ukljucuje
Sport i rekreaciju i u okviru kojih je isklju¢ena gradnja stambenih objekata.

3. GRADNJA IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA

Clanak 31
Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja na prostoru Opéine Sestanovac
su:
¢ infrastrukturne gradevine (prometne, komunalne, energetske i dr.)
e stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja i revitalizacije poljoprivredne
djelatnosti 1 turizma
e gospodarske gradevine (farme, plastenici, staklenici, poljske kucice, pcelinjaci 1 dr.)
o rekreacijske gradevine (lovacki dom, streljana, pjeSacke i biciklisticke staze, manje
zgrade za sklanjanje, vidikovci),
e gradevine posebne namjene (za potrebe obrane)
e groblja

Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se ocuva
kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljiSta i Suma. Da se ocuva prirodni prostor pogodan
za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na predjele koji nisu pogodni za rekreaciju.
Gradenjem se moraju osigurati i sa¢uvati kvalitetni 1 vrijedni vidici, osigura Sto vec¢a povrSina
gradevinske Cestice, a S§to manja povrSina gradevnih cjelina, osigura infrastruktura, te
sukladno posebnim propisima rijesi odvodnja, prociS¢avanje otpadnih voda i zbrinjavanje
otpada.

Gradenjem gradevina izvan gradevinskog podrucja ne mogu formirati naselja, ulice ili grupe
gradevinskih parcele.

Clanak 32

Kriteriji gradenja izvan gradevinskog podrucja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinac¢nih
gradevina i zahvata. Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevina i1 zahvata
u prostoru su:

- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, lovna, planinarska,
stocarska,)

- prikljucak gradevne parcele na javno prometnu mrezu mora biti osiguran prema kriterijima
ovog plana.



- gradevina koja ne moze ispuniti uvjete prikljucka na komunalnu infrastrukturu mora
imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju 1 energetski sustav (plinski spremnik,
elektri¢ni agregat ili drugo

- gradevine treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva

Stambene i gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Clanak 33

Izvan granica gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja stambenih i gospodarskih
gradevina u funkciji revitalizacije poljoprivredne proizvodnje Pod stambenim i gospodarskim
gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje za vlastite potrebe, a u funkciji obavljanja
djelatnosti poljoprivrede 1 stocarstva grade izvan gradevinskog podrucja sukladno
kategorizaciji 1 osjetljivosti prostora gradenja. U funkciji obavljanja ovih djelatnosti moze se
graditi iskljuc¢ivo u sklopu povrsina na kojima se djelatnost obavlja, te sukladno namjeni
prostora Prostornog plana.

Gradenje se ne moze dozvoliti na prvoj i drugoj kategoriji boniteta poljoprivrednog zeml;jista.
Stambeni 1 gospodarski objekti u prostornom smislu moraju sacinjavati prostorno
funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora.

Pod gospodarskim objektima smatraju se gradevine za potrebe uzgoja, uskladiStenja i prerade
biljaka 1 biljnih proizvoda, uzgoja stoke i tradicionalne prerade mesnih proizvoda,
proizvodnju, skladiStenje i degustaciju vina te spremiste alata i mehanizacije.

Namjena 1 gabariti ovih objekata odreduju se na osnovu vrste elaborirane moguce koli¢ine
poljoprivredne proizvodnje u vlasnickim granicama prikazanog obuhvata i tehnoloskog
postupka prerade poljoprivrednih proizvoda.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju se graditi izvan:
- zaSticenih spomenickih cjelina i kulturnog krajobraza

- zasti¢enih prirodnih predjela

- osobito vrijednog poljoprivrednog tla

- koridora prometnica

Clanak 34
Pod stambenim i gospodarskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje za vlastite
potrebe, a u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede 1 stoCarstva grade izvan
gradevinskog podruc¢ja sukladno kategorizaciji i osjetljivosti prostora gradenja. U funkeciji
obavljanja ovih djelatnosti moze se graditi isklju¢ivo u sklopu povrSina na kojima se
djelatnost obavlja, te sukladno namjeni prostora Prostornog plana.

Minimalna povrsSina poljoprivrednog gospodarstva za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka iznosi 2.000 m®. Zemljiste treba imati prilazni put, vodu za koristenje rijeSeno prema
lokalnim prilikama (javni vodovod ili bunari) i elektri¢nu energiju.

Stambeni 1 gospodarski objekti u prostornom smislu moraju sacinjavati prostorno
funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora.

Pod gospodarskim objektima smatraju se gradevine za potrebe uzgoja, uskladistenja i prerade
biljaka 1 biljnih proizvoda, tova i uzgoja stoke i ribe te tradicionalne prerade mlije¢nih,
mesnih i ribljih proizvoda, proizvodnju, skladiStenje i degustaciju vina, sira i suhomesnatih



poljoprivrednih proizvoda te spremista poljoprivredne opreme i mehanizacije. Namjena i
gabariti ovih objekata odreduju se na osnovu vrste elaborirane mogucée koliCine
poljoprivredne proizvodnje u vlasni¢kim granicama prikazanog obuhvata i tehnoloskog
postupka prerade poljoprivrednih proizvoda.

Stambeni objekti u ovim cjelinama mogu biti maksimalne tlocrtne povrSine 200 m2 i katnosti
Po+P+1 (podrum, prizemlje, jedan kat) odnosno maksimalno 7,0 m od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Podrum je etaza kojoj je gornja ploca
najvise 0,50 m iznad najviSe kote terena. Za potrebe obavljanja ove djelatnosti moze se
izgraditi samo jedan stambeni objekt. Stambeni objekti se ne mogu graditi bez gospodarskih
objekata. U stambenim objektima ovih cjelina mogu se obavljati usluge seoskog turizma i
agroturizma.

Gospodarska gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(spremista i obrada poljoprivrednih proizvoda moze se graditi kao dio sklopa sa stambenom
gradevinom ili kao zasebna gradevina najveée tlocrtne bruto povrsine do 150 m? i najveée
visine suteren ili podrum, prizemlje i krov, odnosno najvise 5,0 m mjereno od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine).

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom.

Moguénost izgradnje ovih sadrzaja podrazumijeva bavljenje poljoprivredom kao osnovnom
djelatnoscu.

Clanak 35
Gospodarska gradevina iz ¢lanka 33. ove Odluke a u funkciji poljoprivredne proizvodnje
moze se graditi kao dio sklopa sa stambenom gradevinom ili kao zasebna gradevina.

Ovom Odlukom omogucuje se gradnja stambenih 1 gospodarskih gradevina na

poljoprivrednom dobru ,,Slana Draga“ Vukusi¢ veli¢ine cca 7,4 ha u funkciji proizvodnje:

- gospodarski objekti (garaza, radionice, skladiSta, boravka i sanitarnog ¢vora) najvece
tlocrtne bruto povrsine do 300 m2,

- objekti za preradu, skladiStenje i probu proizvoda najvece tlocrtne bruto povrsine do 150
m2 uz moguénost izgradnje podruma,

- stambeni objekt sa ugostiteljsko turistickom namjenom najvece tlocrtne bruto povrsSine do
200 m2 uz moguénost izgradnje prizemlja i stambenog potkrovlja.

Oblikovanje pojedina¢nih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom.

Gospodarske gradevine
Clanak 36

Gospodarske gradevine — farme (mjesto na kojem zivotinje borave 1 /ili se uzgajaju ili drze)
¢ine gradevinu ili grupe gradevina s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem koje se mogu
graditi na zemlji$tu najmanje povrsine 2.500 m’ PovrSina zemljista za farmu mora biti
dostatna i odgovarati kapacitetu, broju i veli¢ini sagradenih objekata, da bi se osigurala
njihova funkcionalna povezanost i dovoljna medusobna udaljenost. Gospodarska gradevina -
farma moze zauzeti najvise 10% od pripadajuceg zemljista.



Na farmi se mogu graditi gospodarske gradevine za potrebe:

e biljne proizvodnje
stocarske proizvodnje
prerade stocarskih 1 biljnih proizvoda proizvedenih na farmi
prodaje i prezentacije proizvedenih poljoprivrednih proizvoda
edukacije u svrhu unapredenja poljoprivredne proizvodnje

Gospodarske gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi na udaljenosti od najmanje
50 m od gradevinskog podrucja naselja, osim za gospodarske gradevine za potrebe stocarske
proizvodnje.

Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za potrebe stoCarske proizvodnje je:

e od gradevinskog podrucja 100 m
e od javnog puta i od javnog vodovoda 30 m
e od drzavne ceste 50 m

ili prema posebnim sanitarnim uvjetima kod ishodenja lokacijske dozvole.

Najveca visina gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moze iznositi 8,0 m mjereno od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Povrsina i raspored gospodarskih gradevina na farmi utvrduje se lokacijskom dozvolom u
skladu s potrebama tehnologije. Smjestaj gradevina je potrebno organizirati tako da se
grupiraju u jednom dijelu posjeda.

Oblikovanje gradevina na farmi mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom, a
posebno:

* sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine
krov dvostre$an nagiba do 30°
temelj prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije
biti visi od 60 cm od kote uredenog terena uz gradevinu na visem dijelu terena
vanjski prostor uz gradevinu hortikulturno oblikovati

Clanak 37
Za gradnju farmi potrebna je izrada tehnicko-tehnoloskog rjesenja sa prikazom mijera
zastite okoliSa, ukoliko prema posebnim propisima nije potrebno provodenje
postupka procjene utjecaja na okolis.
Lokacijska dozvola za izgradnju poljodjelskih gospodarskih gradevina utvrdit ¢e se na
temelju idejnog rjeSenja i pribavljenih suglasnosti 1 miSljenja nadleZnih institucija.

U lokacijskoj dozvoli za farme odredit ¢e se uvjeti za:
¢ veli¢inu i nacin gradnje objekata s prate¢im prostorima
e nacin i rezim koriStenja objekata
prilaz parceli
opskrbu vodom i elektriénom energijom
rjeSenje odvodnje i proc¢is¢avanje otpadnih voda, te odlaganje krutog otpada
osiguranje zbrinjavanja leSina, kao 1 provedbu dezinfekcije,dezinsekcije 1 deratizacije
farme
sanitarno zastitnu zonu, sadnju drveca i zelenila
e mjere zastite Covjekova okolisa i sl.



Veli¢ina objekta iz stavka 1. ove tocke odredit ¢e se prema vrsti i kategoriji Zivotinje,
njezinim fizioloSkim i etoloskim potrebama i nacinu koriStenja objekta uz najvedu
izgradenost parcele od 10%.

Na parceli na kojoj se gradi objekat iz stavka 1. ove tocke nije dozvoljeno graditi
stambeni objekt, osim u slu¢ajevima kada je to neophodno za funkcioniranje
proizvodnije.

Clanak 38
PosSto Ce stoCarska proizvodnja biti jedna od vaZznijih grana gospodarstva nuzno je
drzavnim mijerama i akcijama poticati razvoj stoCarstva kod vecine gospodarstava,
kako kod onih koja drZze maniji broj stoke tako i kod onih koja ¢e podizati odredeni tip
farme: govedarske, kozarske, peradarske ili svinjogojske.

Broj pojedinih vrsta stoke kod usmjerenih gospodarstava zavisan je od raspolozivih
povrSina za proizvodnju hrane, smijestajnih kapaciteta, raspolozivoj radnoj snazi,
sustavu drzanja i sl.

Kod specijaliziranih gospodarstava se preporuca se minimalno:
- u govedarstvu; 10-20 muznih krava te tov junadi do 300 kg z.m.

- u ovcarstvu 100-120 rasplodnih ovaca

- u kozarstvu kod plemenitih pasmina 60-80 grla, a kod krizanaca 100-120 grla

- u svinjogojstvu 5-20 rasplodnih grla, a kod tova 50-200 tovljenika po turnusu

- u peradarstvu za proizvodnju konzumnih jaja 1000-3000 nesilica i u tovu 500-2000 brojlera
po turnusu

- kod pcelarstva, vise od 50 pcelinjih zajednica

Clanak 39
Kod rekonstrukcije, adaptacije ili proSirenja postoje¢ih farmi nastojati stvoriti uvjete koji
ovih osnovnih parametara:
e objekte graditi na uzviSenom i ocjeditom terenu i s niskom razinom podzemnih voda
e udaljiti ih od otvorenih vodotoka i izvorista
e provoditi mjere zastite podzemnih voda
e udaljiti ih od frekventnih prometnica najmanje 30 m, ali da su povezane sa lokalnim
¢vrstim putevima
e objekte graditi od odgovaraju¢eg gradevinskog materijala s kosim krovom u pravilu
na dvije vode
e u objektima za krave, svinje, izgraditi kanalizaciju 1 betonirani prostor za kruti gnoj 1
gnojovku
e kvadratura i kubatura prostorije treba udovoljiti zahtjevima zivotinja (prema vrsti,
pasmini i starosti) za komfornim smjestajem i zahtjevima zoohigijenskih normativa



e sustav ventilacije - osvijetljenosti 1 temperature u objektu prilagoditi specifiénim
zahtjevima pojedinih vrsta i kategorija zivotinja uz obaveznu alternativu za slucajeve
kvara sustava

e temelje objekta podi¢i iznad razine terena i izolirati

e pozeljno je osigurati prostor za komunikaciju oko objekta

e prozore postaviti s jedne i druge poduze strane objekta pod serklaz s otvaranjem
prema unutra i prema plafonu, posebno kod objekata za ovce i krave ako su smjestene
u 2 reda

e procelje objekta postaviti suprotno od smjera dominantnog vjetra.

U objektima za krave, svinje, izgraditi kanalizaciju i betonirani prostor za kruti gnoj
kvadratura 1 kubatura prostorije treba udovoljiti zahtjevima Zivotinja za komfornim
smjeStajem 1 zahtjevima zoo higijenskih normativa. Sustav ventilacije - osvijetljenosti i
temperature u objektu prilagoditi specificnim zahtjevima pojedinih vrsta 1 kategorija, temelje
objekta podi¢i iznad razine terena i izolirati. PoZeljno je osigurati prostor za komunikaciju
oko objekta prozore postaviti s jedne 1 druge poduze strane objekta pod serklaz s otvaranjem
prema unutra i prema plafonu, posebno kod objekata za ovce i krave ako su smjeStene u 2
reda. Procelje objekta postaviti suprotno od smjera dominantnog vjetra.

Specificnosti u zahtjevima pojedinih vrsta i kategorija stoke daje se u slijedecim
pregledu:

Goveda:

Mlije¢ne krave-prema sustavu drzanja mlijeCnih krava omogucava se gradnja farmi s
vezanim 1 slobodnim nac¢inom drZanja.

Vezani sustav je primjenjiv za manji broj grla, hranjenje kao 1 izgnojavanje je
polumehanizirano a muznja se odvija na mjestu.

Slobodan nacin drzanja — grla su slobodna,hranidba je mehanizirana, muznja u izmuzistu,
koje se nalazi na jednom djelu staje. Objekt treba imati elektricnu rasvjetu i po moguénosti
tekucu vodu ili hidrofor s instaliranim automatskim pojilicama (1 pojilica na dva grla), te
odjeljenje za koncentrirana hranjiva i prostoriju za mlijeko s toplom vodom. Obi¢no se u
potkrovlju objekta smjesta voluminozna hrana (sijeno, DTS). Objekti s viSe krava obvezatno
trebaju imati krovnu ventilaciju. Treba se izgraditi jama za osoku te betonirati ogradeni
prostor za kruti gnoj.

Ovce - koze: jednostavan objekt, bez posebnog unutarnjeg uredenja, podjela unutar objekta
pomocu krmnih stolova, jasala i pregrada na odjeljke za pojedine dobne kategorije ovaca.

U objektima treba prozore visoko postaviti, posebno kod koza. Pozeljno je imati ispust ispred
objekta i djelomicno natkriven. Kada je u objektu viSe grla predvidjeti krovnu ventilaciju.
Objekti za ovce i koze mogu se graditi u sklopu gospodarskog dvorista.

Svinje za reprodukciju( nazimice, krmace nerastovi) : objekt treba solidno izgraditi,
unutarnju stranu ozbukati i okreciti, te izolirati radi uStede na grijanju. Pozeljan je reSetkasti
pod. Obvezatna je jama osoCara i to nepropusna. Njena veli¢ina uvjetovan je brojem
rasplodnih krmaca i brojem praznjenja u tijeku godine, a racuna se oko 0,5 m3 osoke po
odgojenom prasetu.



Preporuca se osigurati minimalno 1,64 m2 podne povrSine po nazimici, 2,25m2 za krmace i
6m?2 za nerastove.

Svinje za tov: toviliSta mogu biti zasebne farme ili dijelovi zajednickih objekata u kojima se
finalizira svinjogojska proizvodnja. U tovili§tu osigurati prostor za pred tov (25-60 kg) i tov
svinja (60-kraja tova) sa osiguranom podnom povrSinom od 0,5m2 za pred tov 1 0,7 m2 za
kraj tova. Svinje su potencijalno najve¢i zagadivaci okoline i zato je obvezna krovna
ventilacija, ugraditi sifon u septicku jamu.

Perad:

drzanje malog broja do 350 koka nesilica ne zahtjeva specijalni tretman, a industrijski objekti
(podni 1 kavezni uzgoj) zahtijevaju visoku tehnicko tehnolosku razinu koja diktira uvjete za
izgradnju.

Ta proizvodnja uz pravilno instaliranu ventilaciju nije veliki zagadivac okoline.

Tov brojlera: objekti i farme za tov brojlera ovisne su o kapacitetu i nacinu plasmana
utovljenih brojlera i mogucnosti gradnje objekta zatvorenog tipa uz primjenu umjetnog svjetla
1 otvorenog tipa s prirodnim svjetlom s minimalno 15 pili¢a na m2 podne povrsine.

Ostale proizvodnje (kuni¢i, krznaSi) ne predstavljaju ekoloski problem, a za ribnjake
uvjetovati izgradnju izvan vodotoka i kaskadnim preljevom.

Clanak 40
Na poljoprivrednom zemljistu najmanje povrSine 2000 m2 omogucava se gradnja poljske
kucice.

Ako jedan vlasnik ima viSe Cestica poljoprivrednog zemljista u radijusu od 500 m njihova
povrsina se moze zbrajati kako bi se postigla trazena povrSina za izgradnju poljske kucdice, ali
uz uvjet da se poljska kucica ne moze graditi na parceli manjoj od 1000 m2.

Poljoprivredno zemljiste ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Poljska ku¢ica moze se graditi kao prizemnica najvece tlocrtne bruto povrSine do 20 m2.
Sljeme krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa
slojnicama terena.

Postoje¢e poljske kucice izgradene na zemljiStu manje povrSine od povrSine odredene u
stavku 1. ovog ¢lanka, ne mogu povecavati tlocrtnu povrsinu.

Poljska kuc¢ica mora biti gradena na nacin da bude smjeStena na najmanje plodnom, odnosno
neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista. Treba koristiti lokalne materijale (kamen) i treba
biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju:

- visina do vijenca ne moze biti viSa od 2,60 m
- krov mora biti dvostresan, izmedu 20° 1 35° stupnjeva nagiba
- pokrov treba izvesti na tradicijski nacin (kamenim plo¢ama)

Poljske kucice ne mogu se graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljistu (poljima),
1 ne mogu imati priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu.



Clanak 41
Za udaljenosti stambenih 1 gospodarskih gradevina i poljskih kucica od javno prometnih
povrsina, susjednih parcela i gradevina primjenjuju se odredbe propisane za izgradnju na
povrsinama gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 42
Staklenici 1 plastenici se mogu graditi na poljoprivrednom zemljiStu izvan osobito vrijednog
poljoprivrednog zemljista. Postavljaju se na udaljenosti od najmanje 3,0 m od mede.

Clanak 43
Pcelinjaci se postavljaju u skladu s posebnim propisima tako da ne smetaju najblizim
susjedima, prolaznicima i javnom prometu. Péelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od
susjedne parcele ako su okrenuti prema toj Cestici, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u
suprotnom smjeru.
Pcelinjaci se postavljaju najmanje 50 m od najblizeg objekta u naselju.

Rekreacijske i Sportsko-rekreacijske gradevine

Clanak 44
Izvan granica gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja objekata u funkciji turizma i
rekreacije kao Sto su: lovacki dom 1 streljana, vidikovac, manja zgrada za sklanjanje, manja
Sportska igraliSta bez pomo¢nih objekata i sl.

Planom se odreduje da je lovacki dom i streljanu moguce locirati na podru¢ju naselja koje
imaju registriranu lovacku udrugu, a koja ima vlastito loviSte (zakup ili sl.) sukladno
posebnim propisima.

Planom se, za lovacki dom, odreduje: najmanja gradevinska parcela 500 m2, koeficijent
izgradenosti kig=0.2, koeficijent iskoriStenosti kis=0.4,broj etaza, P+1-+krov, visina vijenca
najvise 6 m,oblikovanje gradevine sukladno ostalim gradevinama. Unutar lovackog doma
moze se obavljati 1 manja ugostiteljska djelatnost, do maksimalno raspolozivih 100 m2.

Priklju¢ak na komunalnu i prometnu infrastrukturu, ukoliko postoje uvjeti. Ukoliko ne
autonomno rjeSavanje (vlastita cisterna za vodu, vodonepropusna sabirna jama, plinski
spremnik, elektri¢ni agregat i dr.) prema uvjetima odredenim ovim planom.

Za streljanu se odreduje najmanja gradevinska parcela 1000 m2, koeficijent izgradenosti 0.1,
koeficijent iskoriStenosti 0.1, najviSe jedna etaza s kosim krovom, visina vijenca najvise 3 m,
oblikovanje gradevine sukladno ostalim gradevinama.

Manje zgrade za sklanjanje su planinarski/Sumski objekti tipa lugarnice koji se grade u
povrsini do 20 m2. Ovi objekti se ne mogu graditi ako je udaljenost manja od 1 km od
naselja. Grade se na posebnim parcelama. Isti se ne prikljuCuju na komunalnu
infrastrukturu.Svojim oblikom i arhitekturom moraju se uklopiti u prostor, grade se iskljucivo
od kamena ili drveta.

Vidikovce locirati na svim istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom na
panoramske vrijednosti krajobraza.



Vidikovci se ureduju kao odmorista, bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjesackim putom, u
sklopu kojih se postavljaju klupe za sjedenje, uz moguénost izgradnje/postavljanja sakralnih
obiljezja.

Od sportskih sadrzaja mogu se graditi samo manja Sportska borilista veli¢ine do 1000 m2, bez
pratecih objekata (teren za male sportove, bocalista) te se ne moze graditi vise pojedinacnih
igraliSta na jednom mjestu.

Temeljem ovog plana nije moguce graditi Sportsko-rekreacijske centre u podrucjima izvan
gradevinskog podrucja.

Clanak 45
Ove sadrzaje treba uredivati sukladno kriterijima zastite prostora i krajobraznih vrijednosti na
nacin da se ne unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u prostoru.
Javne zelene povrsine se odrzavaju i1 ureduju temeljem projekta hortikulturnog uredenja ili su
dio sustava odrzavanja Hrvatskih Suma.

Groblja

Clanak 46
Prostornim planom utvrdena je lokacija postoje¢eg groblja, kao 1 potreba Sirenja postojece
lokacije sukladno potrebama i vaze¢im propisima prema posebnom programu.

Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine 5,0 m. U sklopu parcele
groblja potrebno je osigurati parkiraliSte sukladno normativu propisanim ovom Odlukom te
minimalno 30% povrSina namijenjenih zelenilu.

Lokacijska, odnosno gradevinska dozvola za gradnju groblja moze se ishoditi na temelju ovog
Prostornog plana. Lokacijska dozvola za groblje moze se utvrditi i za povrSinu manju od
dugorocno planirane i utvrdene ovim planom. Groblje mora biti ogradeno ogradom.

Osim grobnih mjesta unutar povrSine predvidene za groblje mogu biti smjeSteni prateci
sadrzaji (cvjeCarnica 1 WC). Cyvjecarnica se postavlja kao montazni objekt tipa kiosk,
maksimalne povrsine 12 m2. WC se moze graditi kao prizemni objekt povrSine do 20 m2,
udaljen od najblize grobnice minimalno 20 m., oblikovan da svojim oblikom i polozajem ne
naruSava specificnost lokacije samog groblja, te se isti moze graditi i u sklopu mrtvacénice i
crkve ako se tehnickim rjeSenjima zadovoljavaju svi propisani uvjeti.

Ovim planom je predvideno da se u sklopu povrSina predvidenih za groblje omogucava
izgradnja crkve i mrtvacnice na posebnim gradevnim parcelama i to posebno za novu crkvu
1 posebne gradevne parcele za mrtvac¢nicu.

Za izgradnju crkve odreduje se minimalna parcela od 800 m2, Izgradenost parcele moze biti
do 40% (kig=0,4). Visina objekta je Po+Pr+krov
Uz crkvu se moze graditi zvonik.

Za izgradnju mrtvacnice odreduje se minimalna parcela od 500 m2, Izgradenost parcele moze
biti do 40% (kig=0,5). Objekat je visine prizemlja sa visinom vijenca objekta maksimalno do
S m.



Lokacijska dozvola za crkvu i mrtvacnicu izdaje se temeljem ovog plana, i prema posebnim
propisima, a prema posebnom idejnom rjesenju koje mora uvazavati oblikovne 1 arhitektonske
znacajke prostora, u pogledu visine volumena i sli¢no.

Promet u mirovanju, broj parkiraliSta predvidjeti i dimenzionirati za svaki od navedenih
sadrzaja u skladu sa normativima propisanih ovom Odlukom.

Planirano novo groblje KreSevo 4,1 ha, ovim Planom planirano je uredenje novog groblja
prema kartografskom prikazu. Za navedeno groblj je potrebno izraditi UPU.

Spomen park Cikesi — ZeZevica 5,3 ha, ovim Planom planirano je uredenje spomen parka
uz postoje¢e groblje prema kartografskom prikazu. Za navedenu zonu je potrebno izraditi
UPU. Dio planirane povrSine se Urbanistickim planom uredenja moze uredit za Sportsko
rekreacijsku namjenu.

Gradevine posebne namjene (za potrebe obrane)

Clanak 47
Izvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi objekti za potrebe obrane sukladno
posebnim propisima, $to se prvenstveno odnosi na sustav telekomunikacija , protuzraénog
promatranja.
Ovim planom nije predvidena izgradnja vojnih stacionarnih objekata kao ni uredivanje i
planiranje vjezbaliSta i poligona.

4. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 48

Planom namjene povrsina i infrastrukturnih sustava, odredene su povrSine infrastrukturnih
sustava kao linijske ili povrSinske infrastrukturne gradevine drzavnog, zupanijskog te
lokalnog znacaja, i to za:

- promet (cestovni 1 Zeljeznicki),

- poste i telekomunikacije,

- energetski sustav (opskrba elektricnom energijom),

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja)

Koridori, trase i povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava realiziraju se sukladno
rjeSenjima iz Prostornog plana, planova Sireg podrucja i planova uzeg podrucja.

Planom se odreduje izgradnja infrastrukturnih sustava sukladno posebnim propisima i
pravilima struke te odredbama ovog plana uz maksimalno uvazavanje standarda zastite
okolisa.

Infrastruktura se planira i gradi na nacin da se prvenstveno koriste postoje¢i koridori te da se
planiraju zajednicki koridori (viSe vodova) uz izbjegavanje kvalitetnog Sumskog zemljista i
vrijednog poljoprivrednog zemljiSta, izbjegavanje uniStavanja cjelovitosti prirodnog i
kultiviranog krajobraza.



Zasebna gradevna Cestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice, vodospreme,
prepumpne stanice, uredaj za prociS€avanje fekalne kanalizacije 1 dr.) prometnih i
infrastrukturnih sustava.

Do svake infrastrukturne gradevine obvezna je izvedba odgovarajuc¢eg kolnog pristupa, osim
za bazne stanice mobilne telefonije.

Prilikom izgradnje gradevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mjere zastite
okolisa (rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja zastitnih zidova 1 sl.).

Prometni sustav
Clanak 49

Cestovni promet ima primarno znacenje u cjelokupnom prometnom sustavu s obzirom na
njegovu funkciju integriranja ostalih vidova prometa. Planirana i izgradena cestovna mreza
razvrstana je prema funkcionalnom znacaju i ocekivanom prometnom opterecenju na
slijedece kategorije:

- drzavne ceste

- Zupanijske ceste

- lokalne ceste i ostali nekategorizirani planinski protupozarni i gospodarski putevi.
Predvideno je da se te, kao i sve nize kategorije cestovne mreze detaljnije utvrde na temelju
prostornog plana detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 50
Rjesenje prometnica Opcine Sestanovac uvjetovano je u znatnoj mjeri rasporedom javnih
prometnica koje prolaze podru¢jem Opcine, a to su:

DRZAVNE CESTE:

39 Gr.R.BiH.-Arzano-Cista Provo-Dubci (D 8)
62 Dugopolje ( D1)- Sestanovac-Zagvozd-Vrgorac-Kula Norinska-Metkovi¢ ( D 9)

ZUPANIJSKE CESTE:

6171 I? 62—Kre§ev0-Katu51i-D 39
6172 Sestanovac ( D39)-Zezevica

LOKALNE CESTE:

67100 Cista Velika ( D 60)-Bali¢i-Sestanovac ( D 62)
67127 D 62-Zeti¢i-Kovadeviéi-Kresevo ( Z 6171)
67138 Katuni ( D39)-Sariéi (L 67139 )

67139 Opanci ( Z 6173)-Zezevica ( L 67140)

67140 Zezevica (Z 6172)-D 62

67143 Grabovac ( D 62)-Rastovac ( Z 6179)

67148 7 6178-Grabovac ( D 62)



Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi Prostornim planom su utvrdene Sirine zasStitnih
pojaseva uz postojee cestovne prometnice i uz one za koje su utvrdeni uvjeti uredenja
prostora i to:

za autocestu 40 m

za drzavne ceste 25 m

za zupanijske ceste 15 m

za lokalne ceste 10 m

Clanak 51
lako podrudjem Opéine Sestanovac prolaze vaZni cestovni pravci, odnosno dvije drzavne
ceste, dvije zupanijske ceste i sedam lokalnih cesta, odnosno unato¢ razgranatoj mrezi cesta
kojom je ovaj prostor povezan sa susjednim jedinicama lokalne samouprave, a i sama naselja
medusobno, nezadovoljavajuce stanje cesta je potrebno promjeniti a to se prvenstveno odnosi
na slijedece:

- Asfaltni zastor na pojedinim trasama je u vrlo loSem stanju, a to se posebno odnosi na
drzavnu cestu D 39: Gr.R.BiH.-Arzano-Cista Provo-Dubci ( D 8 ) i drzavnu cestu D 62:
Dugopolje ( D1)- Sestanovac-Zagvozd-Vrgorac-Kula Norinska-Metkovié ( D 9). Na drzavnoj
cesti D39 na dijelu Cista Provo — Sestanovac — Dubci, te na dijelu drzavne ceste D 62
Sestanovac-Grabovac-Zagvozd izraZeni su losi horizontalni i vertikalni elementi trase, krivine
su loSe izvedene a na dionicama gdje su nuzno potrebni nedostaju odbojnici.

- Mreza zupanijskih i lokalnih cesta takoder je u nezadovoljavaju¢em stanju. Ove dionice
karakteriziraju loSe izvedene krivine te lo$ asfaltni zastor.

- Prometna signalizacija na cijelom podruéju Opéine Sestanovac je nezadovoljavajuca, a to se
posebno odnosi na raskrizje u samom naselju Sestanovac, gdje je u cilju sigurnosti odvijanja
prometa cestovnih vozila i pjeSaka, nuzno postaviti semafore i1 lezece policajce.

- Stanje cestovne mreze je izrazito loSe glede sigurnosti prometa na prometnicama koje
prolaze kroz naseljena mjesta Kre$evo Polje, Katuni Polje, Sestanovac, ZeZevica i Grabovac,
a najvise zbog nepostojanja nogostupa, kao i lose osvijetljenosti ( posebno drzavnih cesta ).

- Autobusna stajaliSta, koja su izgradena u nekim naseljima, izvedena su loSe, a u nekim
naseljima, kao i u samom opéinskom sredi§tu-naselju Sestanovac- nisu uopée izgradena!

- Sustav javnog prijevoza ne zadovoljava u potpunosti potrebe stanovniStva Opcine
Sestanovac, a to se posebno odnosi na rubna naselja Opéine.

Slijedom navedenog, a u cilju sigurnosti odvijanja kolnog i pjeSackog prometa, nuzno je
potrebno predvidjeti slijedece zahvate:
- korekcija nepovoljnih gradevinskih elemenata svih trasa na kojim su navedeni elementi
uoceni, a
prvenstveno na mjestima gdje su prometne nezgode najcesce, na nacin da se izvrsi
poboljsanje
horizontalnih 1 vertikalnih elemenata trase,
-na drzavnim cestama D 39 1 D 62 koje se vezu na buduéu autocestu Split (Dugopolje)-
Bisko-Blato
n/C-Sestanovac-Zagvozd-Plo¢e-Dubrovnik izvrsiti korekcije trase kako bi navedene
prometnice mogle prihvatiti promet s autoceste,
- izvrSiti asfaltiranje na dionicama na kojima asfaltni zastor postoji ali je u loSem stanju, kao i
na
onima na kojima uopce ne postoji,
- postaviti odbojnike na dionicama prometnica na kojima ne postoje a nuzni su za sigurnost
odvijanja



prometa,

- postaviti vertikalnu 1 horizontalnu signalizaciju ( semafor, leze¢e policajce, itd.) na
dionicama

prometnica na kojima ne postoji a nuzna je za sigurnost odvijanja prometa,

- izgraditi autobusna stajaliSta u naseljima gdje ne postoje a postoji potreba za njima- to se
posebno

odnosi na samo op¢insko srediste,

- izgraditi nogostupe 1 postaviti javnu rasvjetu, posebno se odnosi na prometnice koje prolaze

kroz naseljena mjesta Kregevo Polje, Katuni Polje, Sestanovac, ZeZevica i Grabovac,

- potrebno je takoder predvidjeti daljnji razvoj i unaprjedenje sustava javnog prijevoza, te na

taj na¢in kvalitetnije povezati naselja na podru¢ju Opéine Sestanovac medusobno i s vaznijim

srediStima.

Clanak 52
Podrugjem Opéine Sestanovac prolazit ¢e autocesta Zagreb-Split-Dubrovnik.
Poddionice autoceste Zagreb-Split-Dubrovnik, na trasi Split-Dubrovnik su:
- Split ( Dugopolje)-Bisko, ukupne planirane duzine 11,8 km
- Bisko-Blato n/C-Sestanovac, planirane duzine 25,2 km
- Sestanovac-Zagvozd, planirane duZine 10,6 km.

Dio trase koja prolazi podru¢jem Opéine Sestanovac, od cca stacionaze km 30+000 do cca
stacionaze km 34+000,nalazi se u zoni visokog rizika ranjivosti podzemnih voda, a nastavak
trase od stacionaze km 34+00 do km 45+00, nalazi se u zoni umjerenog rizika ranjivosti
podzemnih voda.

Prema Pravilniku o utvrdivanju zona sanitarne zastite, u I, II, III i IV zoni sanitarne zastite
izvoriSta nije dozvoljeno gradenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje i
prociS¢avanja oborinskih voda. Podrucje kojim prolazi ova dionica autoceste - podrucje sliva
Jadra i Zrnovnice i sliva izvori§ta Studenci, je podrudje visokog rizika u smislu zastite
podzemnih voda.

Cvor Sestanovac se veze na drzavnu cestu D 39, na kojoj je potrebno izvrsiti niz zahvata
kako bi spomenute prometnice mogle prihvatiti vozila s autoceste.

Glede navedenog a i prema Programu gradenja i odrzavanja javnih cesta za razdoblje od
2005. do 2008. godine, predvideni su radovi na obnovi drzavne ceste D 39: Gr.R.BiH.-
Arzano-Cista Provo-Dubci (D 8 ) na dionici Sestanovac — Dubci, i na drzavnoj cesti D 62 :
Dugopolje ( D1)-Cista Provo-Imotski-GP Vinjani Gornji (gr. R.BiH) na dionici Sestanovac-
Lovrinc€evi¢ u duZini od 16, 20 km.

Da bi se omoguéio prihvat vozila s autoceste, odnosno njene poddionice Sestanovac-Zagvozd,
potrebno je rekonstruirati, odnosno izmjestiti odredene prometnice i to: drzavne ceste D 62 [
D 512, te Zupanijsku cestu Z 6208.

Clanak 53
Brza cesta — nova drZavna cesta br. 39
Predmetna prometnica proteze se teritorijem Opéine Sestanovac u ukupnoj duZini od cca 5,00
km. Obzirom na kategoriju prometnice kao «brze ceste», njeno spajanje na okolnu cestovnu
mreZu rjeSava se deniveliranim ¢vorisStima, te prijelazima i prolazima.



Vazno je napomenuti da stara prometnica (DC 39) ostaje u funkciji tako da uz manje
rekonstrukcije ostaju svi pristupi naseljima i parcelama. Izgradnjom autoceste Zagreb — Split —
Dubrovnik (dionice Bisko — Sestanovac), ova prometnica dobiva jos veci znacaj.

Realizacije nove drzavne ceste D 39 planira se po etapama gdje je prioritetan potez od
Sestanovca (Vukusicéa strana) do Dubaca (D 8). Popreéni profil takoder se rjesava u dvije etape
kao dvotrac¢na, odnosno konacno cetverotracna cesta, Sto ovisi o dinamici izgradnje okolne
cestovne mreZze.

Ulaz u op¢insko srediste i buduéu gospodarsku zonu planira se preko deniveliranog ¢vorista
Sestanovac.

.....

pristupi naseljima i parcelama.

Sirina kolnika je definirana na nadin da je u prvoj fazi predviden 1 kolnik sa dva prometna
traka s eventualnom potrebom dogradnje dodatnih traka za spora vozila, a u drugoj fazi 2
odvojena kolnika sa 2 x 2 prometna traka, te obvezatnom denivelacijom svih raskrizja za 1.1 2.
fazu. Eventualno odstupanje od ovih nacela moguce je ukoliko se zeli posti¢i etapno pusStanje u
promet pojedinih poddionica §to se moze posti¢i privremenim prikljuenjem na postojecu
mrezu. Osnovni uvjet pri ovakvom rjeSavanju problema je da navedeno ne zahtijeva vece
gradevinske zahvate koje se ne¢e mo¢i uklopiti u konaénom rjesenju.

Sto se ti¢e odabira koridora, isti je sagledan u duzem potezu i to od lokacije Vukusica strane
iznad Sestanovca i ukljuuje spoj Gvora Sestanovac autoceste Zagreb — Split — Dubrovnik na
drzavnu cestu br. 39 i planiranu «brzu cestu», te &vor Sestanovac na istoj sa privremenim
priklju¢enjem na postojec¢u D 39 pred naseljem Gornja Brela.

Obzirom na znacaj ovog cestovnog pravca, pogotovo nakon izgradnje dionice autoceste Bisko
— Sestanovac neophodno je predvidjeti izgradnju jednog manjeg prateéeg usluznog objekta sa
sadrzajem benzinske postaje, trgovacko — ugostiteljskog objekta, i to motela na dijelu trase
juzno od naselja Krniéi gdje topografski uvjeti terena to dozvoljavaju.

Sekundarnom cestovnom mrezom ostvaruju se popre¢ne veze istok — zapad deniveliranim
prolazima «brze ceste». Sekundarnom (sabirnom) cestovnom mrezom, ukljucujuci i postojecu
drzavnu cestu br. 39 koja nakon izgradnje «brze ceste» vjerojatno prelazi u nizi rang
(Zupanijska cesta), povezuju se buduée gradevinske zone i radnu zonu Sestanovac, te
objedinjuje dio lokalne mreze okolnih naselja.

Takva D 39 podrazumijeva obzirom na svoj novi karakter u granicama naselja obostranu
dogradnju pjesackih staza gdje je to moguce.

Clanak 54
Za potrebe poljoprivredne proizvodnje i osiguranje potpunijeg koriStenja poljoprivrednih
resursa podrucja, potrebno je predvidjeti rekonstrukciju gospodarskih putova.

U svrhu ozivljavanja specifi¢nih vidova turizma i rekreacije utvrdeni su planinski (ujedno i
protupozarni) putovi, koji se nalaze na podrucju Parka prirode Biokovo i to:

- Cikes — Grljak,

- Pekoviéi ( Radiéi )-Ziva voda-Bozurade i

- Pejkovici-Grljak,



koji su zapusteni i neprohodni, pa je potrebno planirati njihovo uredenje.

Takoder postoji potreba za uredenjem planinskih putova na brdima Sidoc¢a, Orljaca, Sridnja
gora, Vitrenik 1 KreSevica. Na ovim brdima ne postoje planinski putovi pa ih je potrebno
planirati i urediti.

Clanak 55
Sirine infrastrukturnih koridora neizgradenih prometnica odreduju se ovim Planom za:
- planiranu drzavnu cestu 100 m
- planirane zupanijske ceste 40 m
- planirane lokalne ceste 30 m

Unutar odredenih koridora cestovnih prometnica nije dozvoljena nikakva gradnja, sve dok se
ne utvrdi lokacijska dozvola za prometnice.

Rekonstrukcijom postojecih razvrstanih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito rjeSenje trase sa
svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjesackih nogostupa i dr. u naselju.

Clanak 56
Gradevinske parcele uz prometnice formiraju se od punog profila prometnice, a u skladu sa
Zakonom o javnim cestama.

U zaStitnom pojasu ceste moze se formirati neizgradeni dio parcele, odnosno uredivati
parkiraliSta, vrtovi s niskim zelenilom, ogradni zidovi 1 sl., ali na nafin da se ne umanji
preglednost ceste ili raskrsca.

Ogradni zidovi gradevinske parcele mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od
zemljisnog pojasa drzavne ili zupanijske ceste i 1,5 m od zemljiSnog pojasa lokalne ceste.

Sva krizanja se trebaju izvesti tako da vozilima omoguce sigurno uklju¢ivanje 1 isklju¢ivanje s
ceste.

Clanak 57
S prometnica koje imaju kategoriju drzavne ceste, kolni priklju¢ak na parcelu je mogué uz
prethodno dobivenu suglasnost nadlezne institucije.

Sa Zupanijskih i lokalnih cestovnih prometnica dozvoljen je direktan kolni pristup parceli, ali
na nacin da su prikljucci koji se u neposrednoj blizini prikljucuju na javnu cestu zajednicki.

U postupku utvrdivanja lokacijskih dozvola za prikljucke i prilaze na javnu cestu sudjeluju
nadlezne uprave za ceste.

Clanak 58
Uz drzavne, zupanijske i lokalne prometnice (na podrucjima na kojima su ispunjeni posebni
uvjeti u skladu sa zakonskim odrednicama), moguca je gradnja pratec¢ih benzinskih postaja sa
ili bez ugostiteljskim objektima, servisima i praonicama automobila.

Uz ugostiteljske objekte, benzinske i servisne stanice i druge objekte pokraj cestovnih
prometnica, radi ¢ije djelatnosti i dolazi do zadrzavanja vozila, potrebno je osigurati posebne
povrsine za parkiranje i1 zaustavljanje vozila izvan kolnika, a u skladu s vaze¢im normativima.



Minimalna povrSina parcele za benzinsku postaju je 1000 m2, a za benzinsku postaju sa
prate¢im ugostiteljskim i servisnim sadrzajima je minimalna povrSina parcele je 2000 m2.
Izgradenost parcele objektima (bez povrSine nadstreSnice) je 25% (kig=0,25).

Gradevine na benzinskim postajama ne mogu imati visinu ve¢u od prizemlja, svijetle visine
najvise 4,5 m te moraju biti udaljene od granice susjedne Cestice najmanje 3,0 m.

U zaStitnom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruzanja usluga vozaCima 1 putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kucice,
parkiralista, odmorista i sl.). Prije izdavanja lokacijske dozvole za te gradevine, potrebno je
zatraziti uvjete nadlezne uprave za ceste.

Clanak 59
Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja naselja unutar
kojega ¢e se izgraditi ili ve¢ postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine
imaju izravan pristup.

Ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu od 5,0 m (s dvije vozne trake)
odnosno 3,0 m (jedna vozna traka).

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice pod uvjetom
da se na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100
m na preglednom ili 50 m na nepreglednom dijelu.

Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup
s gradevinskih parcela moraju se projektirati i graditi na nafin da se omoguéi vodenje
komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Clanak 60
Unutar minimalnih koridora planiranih cesta ne dozvoljava se gradnja drugih gradevina do
ishodenja lokacijske dozvole za cestu (ili njen dio na koju je orijentirana gradevina).

Nakon ishodenja lokacijske dozvole, odnosno zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit ¢e se
zastitni pojasevi sukladno posebnom zakonu, a eventualni prostor izvan zastitnog pojasa
priklju¢it ¢e se susjednoj planiranoj namjeni. Lokacijskom dozvolom za gradnju ili
rekonstrukciju ceste obvezno treba odrediti nadin rjeSavanja odvodnje oborinskih voda radi
sprjecavanja Stetnih utjecaja na okolis.

Clanak 61
Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postoje¢ih obvezno je ocuvati
krajobrazne i spomeniCke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima
terena uz minimalno koriStenje podzida, usjeka i1 nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci
izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i
podzida.

Clanak 62
U op¢inskom srediStu predvida se uredenje autobusnog stajaliSta kao polazne stanice.
Autobusna stajalista na dijelu drzavne 1 Zupanijske ceste moraju se graditi izvan kolnika.



Ova odredba se odnosi i za lokalne ceste izvan gradevinskog podrucja, te za lokalne ceste sa
vrlo gustim prometom unutar gradevinskih podrucja.

Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim / garaznim prostorom.
Postojec¢i deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiraliSta / garaza.

Clanak 63

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni
potrebno je urediti parkiraliSta / garaze na gradevnoj Cestici. Izuzetno, moguce je uredenje
parkiraliSnog / garaznog prostora i na javno prometnoj povrsini za sadrzaje koji su smjesteni u
prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se
time ne pogorSavaju prometni uvjeti Sireg podrucja, posebno uvjeti prometa u mirovanju.
Utvrduje se slijedeci broj potrebnih parkiraliSnih / garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i
namjeni gradevina:

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih

mjesta (PM)

Stanovanje |stambene 1 PM/50 m? x
gradevine 1,25

(uvecano za
25% za
posjetitelje)

Ugostiteljstvo |restoran, kavana 1 PM/25 m?

[ caffe bar, slasti¢arnica i sl. |1 PM/10 m?

turizam smjedtajni  objekti  iz[1 PM/50 m?
skupine
hotela

Trgovina i| supermarket 1 PM na 15 m?

skladista prodajne

povrsine
ostale trgovine 1 PM na 30 m®> najmanje 2 PM
prodajne
povrsine
skladista 1 PM na 100
m2

Poslovna i|banke,agencije, 1PMna25m? najmanje 2 PM

javna poslovnice

namjena (javni dio)
uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?

Industrija i|industrijski objekti 1 PM na 70 m?

zanatstvo zanatski objekti 1 PM na 50 m?
auto servis 1 PM na 20 m?

Kultura, odgoj|djeciji vrti€i i jaslice 1 PM/50 m?

i obrazovanje |osnovne i srednje Skole |1 PM/100 m?
kina, dvorane za 1 PM/50 m?
javne skupove
crkve 1 PM/50 m?




ambulante, poliklinike, 1 PM/20 m?
dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m?
Sport i| Sportski objekti otvoreni, [1 ~ PM/100m?
rekreacija bez gledalista povrsine
Sportski objekti zatvoreni, |1 PM/50m?
bez gledalista povrsine
Sportski objekti i igralista |1 PM/ 10
s gledalistem gledatelja
Tehnicko-tehnoloske 1 PM/50 m? minimalno 1PM
gradevine
Benzinske postaje 1 PM/25 m?
Groblja Minimalno 20 PM za
automobile
i min 2 PM za autobuse

Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na bruto
razvijenu povrSinu odgovarajuceg tipa gradevine.

Na javnim parkiraliStima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz
ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran 1 predskolsku ustanovu mora
biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo invalida.

Zeljezni¢ki promet

Clanak 64
Planirana Zeljeznicka pruga , Jadranska Zeljeznica, koja bi povezivala obalne gradove Rijeku,
Zadar, Sibenik, Split i Dubrovnik, jednim svojim dijelom prolazi i Opéinom Sestanovac.

Jadranska priobalna pruga Rijeka - Split - Dubrovnik predvida se za mjeSoviti promet
(putnickih i teretnih vlakova). S obzirom da je definiran koridor Jadranske autoceste, kod
definiranja koridora Jadranske Zeljeznice vodilo racuna o istoj na nacin da njihova medusobna
udaljenost bude 1 > 100 metara. U daljnjoj razradi dokumentacije potrebno je detaljno
definirati trasu jadranske zeljeznice.

Koli¢ina prometa i troSkovi gradnje uvjetuju razli€itost pristupa pojedinim dionicama, pa se
dionica od Rijeke do Zadra predvida kao dvokolosijecna, a od Zadra do Dubrovnika, odnosno
do drzavne granice, kao jednokolosijecna.

Dionica pruge na podrucju Splitsko-dalmatinske zupanije:

Ova dionica je u smislu izvodenja gradevinskih radova najteza dionica, posebno se to odnosi
na dio od Splita preko Omisa do Kostanja, gdje se stalno izmjenjuju tuneli i mostovi. Na ovoj
dionici nalaze se Cetiri kolodvora: Split, Kostanje, Ras¢ane i Zapadna Plina, te pet postaja:
Dugi Rat, Omi§, ZeZevica, Zagvozd i Ra¢va. Postaja Omis je predvidena kao tunelska postaja,
a veza kolodvora s gradom ostvariva je gradnjom cestovno - pjeSackog tunela dugog 400 m
do zaseoka Bauci¢i, odakle postoji cestovna veza do grada. Pruga je polozena zabiokovskom
kotlinom, a spoj s postoje¢im kolodvorom Ploce izveden je posebnom prugom u duljini od 6



km. Ukupna duljina tunela ove dionice iznosi 51,00 km ( 46,4% ), a mostova i vijadukata
6,870 km. ( 6,2%).

Od vecih objekata na ovoj dionici su tuneli “Vucevica” (3400 m), “Mosnica“(4400 m),
“Sridnja gora” (4900 m), “Biokovo” (11 650 m), “ Planikovaca” (3550 m) i “Plavac” (3300
m). Posebno treba istaknuti mostove preko rijeke (duljine 300 m i 700 m), gdje je razina
mostova 140 m iznad Cetine.

Izgradnjom nove pruge , trajanje putovanja vlakom iznosilo bi:

- 3 sata od Rijeke do Dubrovnika,

- 4 sata od Zagreba do Dubrovnika ( uz izgradnju nizinske pruge Zagreb - Rijeka) 1

- 2,5 sata od Zagreba do Splita.

Izgradnja jadranske pruge omogucila bi kvalitetnu vezu srednjodalmatinskih luka sa zaledem,
a time veci razvoj tih luka i specijalizaciju u pruzanju usluga. Ovom Zeljeznicom predvida se
uglavnom prijevoz putnika kvalitetnim vlakovima EC 1 IC klase u putnickom prometu, te
kvalitetnih vrsta robe (koja trazi brz prijevoz, a moze podnijeti vece troskove prijevoza) brzim
1 relativno laganim vlakovima (mase 700 t, maksimalne brzine 120-140 km/h) u teretnom
prometu.

U daljnjoj razradi dokumentacije potrebno je detaljno definirati trasu Jadranske zeljeznice,
eventualna odstupanja od planiranih ne ¢e se smatrati izmjenom plana.

Posta i telekomunikacije

Clanak 65
Prostornim Planom se odreduje odrzavanje i rekonstrukcija postojeceg postanskog ureda na
podrucju Opcine do stupnja koji ¢e omoguciti dovoljan broj priklju¢aka i maksimalan broj
spojnih veza.

Planom se odreduje, na cijelom podrugju Opéine Sestanovac, rekonstrukcija postojeée tk
mreze, uvodenjem novih tk usluga te modernizacija tk infrastrukture se, za prikljucivanje
novih sadrzaja. Infrastruktura se polaze podzemno, u pravilu, unutar javno-prometnih
povrsina i to PVC cijevima promjera 110 mm, a razvode do pojedine gradevine PHD cijevima
promjera 50 mm. DTK pravei moraju biti postavljeni suprotno od podzemnih
elektroenergetskih instalacija.

Planom se odreduje da se sve gradevine u sustavu telekomunikacija (eventualne nove
telefonske centrale, javne govornice i sl.) izvode na vlastitim zasebnim gradevinskim
parcelama. Parcele se formiraju prema veliini sadrzaja koji je uvjetovan tehnoloskim
rjeSenjima, odnosno posebnim propisima. Planom se odreduje oblikovanje gradevina
sukladno ambijentu i1 uvjetima za oblikovanje iz ovog plana. Gradevine od granice parcele
moraju biti udaljene najmanje 1 m. Najveca dopustena visina gradevina je prizemlje, odnosno
visina vijenca 4 m.

Planom se odreduje daljnji razvoj postojecih sustava javnih pokretnih komunikacija na
podru¢ju Opéine. Temeljem ovog Plana mogu se graditi osnovne postaje pokretnih
komunikacija sukladno potrebama mreza pojedinog operatera, a u svrhu daljnjeg poboljsanja
pokrivanja, povecanja kapaciteta mreza i uvodenja novih tehnologija. Antenski sustavi
osnovne postaje mogu biti postavljeni na samostojece antenske stupove (tornjeve) razli¢itih
izvedbi ili na antenske prihvate na postoje¢im gradevinama. Osnovnu postaju s antenskim



stupom €ini antenski stup s antenskim sustavom i telekomunikacijskom opremom smjestenom
u kontejneru.

Planom se odreduje veli¢ina gradevinske parcele za osnovnu postaju cca. 15x15 m i
elektroenergetski prikljucak osnovne postaje na elektri¢ni elektroenergetski sustav, odnosno u
slucaju tehnicke nemogucénosti napajanja preko distributera, napajanje preko agregata ili
suncevih kolektora. Prostorna distribucija osnovnih postaja s antenskim prihvatima na
postojec¢im gradevinama moguca je gdje god to uvjeti omogucavaju.

Isto tako preporuca se da jedan stup treba koristiti veci broj korisnika gdje god je to tehnicki
moguce 1 uz postivanje uvjetovanosti ve¢ izgradene mreze. Za samostojece antenske stupove
osnovnih postaja treba gdje god to tehnoloski uvjeti zahtijevaju osigurati prostor s prilazom s
prometne povrsine.

Clanak 66
Svaka postoje¢a i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku
mrezu. TK mreza u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojeCe prometnice, prema
rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica
treba se izvoditi na nafin da ne onemogucava gradnju na gradevinskim Cesticama, odnosno
izvodenje drugih instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu zra¢nu mrezu-vodove.

Projektiranje 1 izvodenje TK mreze rjeSava se sukladno posebnim propisima, a prema
planskim rjeSenjima ovog Prostornog plana.

Energetski sustav (opskrba elektri¢cnom energijom)

Clanak 67
Planom je odreden postoje¢i sustav opskrbe elektricnom energijom podrucja Opcine
Sestanovac (prikazan u kartografskom prikazu br.2 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI,
mjerila 1:100 000 — PPZSD), kojeg ¢ine: prijenosni sustavi 10 kV, trafostanice 10/0.4 kV.
Postoje¢i vodovi su izvedeni kao nadzemni.

Planom se odreduje rekonstrukcija postojeceg sustava opskrbe elektricnom energijom te
osiguranje rezervnog napajanja svih trafostanica.

Planom se odreduje proSirenje postojeCe mreze radi opskrbe elektricnom energijom
neizgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja naselja, njihovih izdvojenih dijelova te
gospodarskih, turistiCkih 1 sportsko-rekreacijskih zona kao izdvojene namjene, odnosno
gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja.

Koridori elektroenergetskih vodova trebaju se odrediti s obzirom na dva uvjeta:
- zadovoljenje tehnicko-tehnoloskih kriterija
- sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Prostornim planom se odreduju zastitni pojasevi postojecih i planiranih dalekovoda, Sirine
ovisne o naponskom nivou:
Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove:

Podzemni kabeli | Postojeci Planirani
KB 10(20) kV 2m S5m




KB 35 kV 2m 5m
KB 110 kV 5m 10 m

Zastitni pojasevi za nadzemne elektroenergetske vodove:

cll\jl?glfs\r/rcl)r(ljli Postojeci Planirani
DV 10 kV 15m 20m
DV 35kV 25m 30 m
DV 110 kV 40 m 50 m
DV 220 kV 50 m 70 m
DV 400 kV 60 m 100 m

U zastitnim pojasevima dalekovoda nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija objekata bez
prethodne suglasnosti nadleznih tijela Hrvatske elektroprivrede.

Posebno obratiti paznju na dalekovod 400 kV koji prolazi kroz planiranu radnu zonu R2 1 110
kV 135 kV dalekovod koji prolaze kroz radne zone R8 i R10.

Osim preporucenih Sirina koridora kod priblizavanja vodova drugim objektima ili prelaska
prometnica, ali 1 kod medusobnih krizanja vodova obavezno je pridrZavati se sigurnosnih
visina i udaljenosti prema tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih vodova nazivnih
napona od 1 kV do 400 kV.

Ispod i u blizini dalekovoda, posebno u navedenim koridorima ne preporuca se dozvola bilo
kakve izgradnje stambenih, poslovnih pa ni industrijskih objekata.

Nove koridore elektro vodova trasirati na nacin da se zadovolje tehni¢ko-tehnoloski kriteriji
te da se sprijeci nepovoljan utjecaj na okolis.

U okviru pojedinih konzumnih podruc¢ja lokacije trafostanica su odredene priblizno, a
precizne lokacije ¢e biti definirane planovima nizeg reda, odnosno u postupku izdavanja
lokacijske dozvole.

Za sve trafostanice je potrebno osigurati pristup kamionima. Trafostanice se lociraju na
vlastitim gradevinskim parcelama do koje mora biti osiguran kolni pristup. Polozaj
trafostanice treba odrediti optimalno u odnosu na konzum.

Gradevinska cCestica predvidena za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m
( posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli¢ina parcele je 8x8
m ), a lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje, odrZavanja i
upravljanja, a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura kvalitetno
napajanje do krajnjih potrosaca na izvodima.

Predvida se moguénost izgradnje manjih infrastrukturnih gradevina(TS 10-20/0,4 kV) bez
dodatnih ogranic¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te mogucnost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine,
parkoviisl).

Dozvoliti izgradnju trafostanica u izgradenim djelovima gradevinskog podrucja za koja je
predvidena izrada planova niZzeg reda (UPU 1 DPU), a prije donoSenja istih.



Trafostanica oblikovno mora biti rijeSena u skladu s uvjetima za ostale gradevine kako bi se
Sto bolje uklopila u ambijent.Ukoliko trafostanica nije «gradskog tipa», ogradivanje
gradevinske parcele radi sprjeCavanja kontakta s trafostanicom, ogradom visine do 2.5 m.
Ograda ne smije biti od bodljikave zice.Planom se odreduje vodenje vodova kroz javno-
prometnu povrsSinu suprotno od tk instalacija.

Radi racionalnog koristenje energije koriStenjem dopunskih izvora, prvenstveno sunceve
energije, dopusta se na svim gradevinama osim u pojedinacnih zastiCenih gradevina ili
graditeljskih cjelina, ugradnja suncanih kolektora. Kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 krovne
plohe.

Programom koriStenja energije Sunca planira se izgradnja solarne elektrane-toplana na

energiju sunca, gdje se PPSDZ kao lokalitet za istraZivanje odreduje prostor Zezevacke ljuti

(Opéina Sestanovac). Zbog specifi¢nih zahtjeva (velidina prostora, voda, blizina prometnica i

sl.). Kriteriji za izgradnju solarnih elektrana-toplana odreduju se ovom Odlukom. PovrSine za

izgradnju solarnih elektrana-toplana odreduju se unutar utvrdene makrolokacije u grafickom

dijelu ovog Plana, kao prostor za smjestaj solarnih elektrana-toplana koje koriste energiju

sunca.

Uyvjeti i kriteriji za odredivanje ovih povrsina su:

- solarne elektrane-toplane se ne mogu graditi na poljoprivrednom zemljistu I i II bonitetne
klase,

- provedeni istrazni radovi,

- ovi objekti ne mogu se graditi na podrucjima izvorista voda, zasti¢enih dijelova prirode i
krajobraznih vrijednosti,

- veli¢inu 1 smjestaj povrsina odrediti sukladno analizi zona vizualnog utjecaja,

- povrsine odrediti na nacin da ne stvaraju konflikte s telekomunikacijskim i
elektroenergetskim prenosnim sustavima,

- solarne elektrane-toplane se sastoje od vise cjelina (solarnih i fotonaponskih modula

spremnika
tople vode, elektroenergetskih objekata-strojeva, instalacija i mreza, razvoda 1 instalacija
tople

vode, prikljucka na lektroneergetsku mrezu, itd. ) prostor ispod solarnih i1 fotonaponskih
modula je slobodan i koristi se u skladu s namjenom prostora,

- interni rasplet elektroenergetske mreze u solarnoj elektrani-toplani mora biti kabliran,

- predmet zahvata u smislu gradenja je izgradnja solarnih elektrana-toplana pristupnih
puteva, kabliranja i TS,

- nakon isteka roka amortizacije objekti se moraju zamijeniti ili ukloniti, te zemljiste privesti
prijasnjoj namjeni,

- udaljenost solarne elektrane-toplane od prometnica visoke razine usluznosti je
minimalno 200 metara zracne linije,

- udaljenost od ostalih prometnica minimalno 100 metara zra¢ne udaljenosti,

- udaljenost od granice naselja i turistickih zona minimalno 500 metara zra¢ne udaljenosti,

- udaljenost od zra¢ne luke je minimalno 400 metara izvan uzletno-sletnog koridora,

- ovi objekti grade se u skladu sa ekoloSkim kriterijima 1 mjerama zastite okolisa.*

Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)
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Opskrbu pitkom vodom na podruéju Opéine Sestanovac imaju samo neka naselja odnosno
dijelovi tih naselja.To se prvenstveno odnosi na jugozapadni dio Op¢ine i to na slijedeca
podrugja:

- Kresevo polje ( nizi dio naselja Kresevo )

- Katuni Polje ( nizi dio naselja Katuni )

- Sestanovac i

- nizi dio naselja ZeZzevica,

koja se opskrbljuju vodom iz sustava Zadvarje —Sestanovac.

Ostala naselja ili dijelovi naselja nemaju prikljuc¢ak na vodoopskrbni sustav, a to se odnosi na
slijede¢a podrucja:

- Kresevo brdo ( visi dio naselja Kresevo )

- Katuni brdo i1 Katuni Prpusa ( visi dio naselja Katuni ),

- visi dio naselja ZeZevica

- Grabovac

Rjesenje problema vodoopskrbe Opéine Sestanovac obuhvacéa dva sustava: dogradnja i
poboljsanje postoje¢eg vodoopskrbnog sustava Zadvarje-Sestanovac i planirani regionalni
vodoopskrbni sustav ,,Josip Jovi¢®.

Vodoopskrbni sustav Zadvarje —Sestanovac

Vodosprema ,,Zadvarje® je pocetna to¢ka vodoopskrbnog sustava Zadvarje-Sestanovac. Ova
vodosprema ima kotu dna 288,5 mnm i volumena 500 m* a iz nje se gravitacijski opskrbljuje
juzni pravac Potpoletnica — Gornja Brela i sjeverni pravac Zadvarje-Sestanovac.

Planira se izgradnja centralne procrpne stanice ,,Sestanovac* koja ée poboljsati vodoopskrbu
dvaju postojeé¢ih pravaca: Sestanovac-Kresevo i Sestanovac-Privija, a u skoroj buduénosti i
omoguciti spajanje dvaju sustava na podrucju smjeStenom na viSim kotama naselja
Sestanovac i Zezevica-Orje.

Pravac Sestanovac-Kresevo polje opskrbljuje se vodom gravitacijski cjevovodom
®200/150/100 mm, u kojem se u ljetnom razdoblju vrSne potrosnje pojavljuje problem u
vodoopskrbi zbog pada tlaka u cjevovodu.

Izgradnjom procrpne stanice ,,Sestanovac® i vodospreme ,,Samanoviéi“, omoguéit ée se
kvalitetnija opskrba potrosaca.

Pravac Sestanovac-Privija opskrbljuje se vodom gravitacijski postojeéim cjevovodom
®150/100 mm, u kojem takoder u razdoblju vrSne potrosnje ljeti pada kvaliteta opskrbe radi
pada tlaka u cjevovodu.

Izgradnjom procrpne stanice ,,Sestanovac” i vodospreme ,,Privija“, omogu¢it ¢e se kvalitetnija
opskrba potro$aca i spajanje na sustav potro§aca u zaseoku Cikesi.

Pravac Sestanovac-ZeZevica Orje imat ée rijeSen problem vodoopskrbe izgradnjom procrpne
stanice ,,Sestanovac®, kojim ¢e se omoguéiti spajanje dvaju sustava na podru¢jima visih kota
naselja Sestanovac i ZeZevica-Orje. Planira se izgradnja spojnog cjevovoda od crpne stanice
,Sestanovac* do zaseoka G. Popovici.

Izgradnjom vodosprema ,,Samanoviéi“i ,,Privija“ osim kvalitetnije opskrbe vodom podruja
Kresevo polje-Sestanovac-Privija, rijesit ¢e se problem nedovoljnog kapaciteta vodospreme
»Zadvarje“, koja u danasnjem sustavu vodoopskrbe nema dovoljan kapacitet za pokrivanje
dnevnih neravnomjernosti potrosnje.

Regionalni vodovod ,,Josip Jovi¢“



Ovaj vodovod ¢e opskrbljivati pitkom vodom slijedeéa podrugja Opéine Sestanovac:

Kresevo brdo, Katuni brdo, Katuni Prpusa, Zezevica Orje i1 Grabovac.

U rjeSavanju vodoopskrbe predmetnog podrucja, od primarnog znacaja je njihov raspored u
prostoru — visinski polozaj, a sve u odnosu na polaznu tocku vodoopskrbe vodospremu
,Lovre¢ “Cija je kota dna 570 mnm. 1z ove vodospreme ¢e se gravitacijski indirektno opskrbiti
vodom cijelo predmetno podrucje.

Zbog previsoke kote dna nije moguca izravna vodoopskrba iz ove vodospreme, veé je
potrebna izgradnja posebne koja ce biti visinski prilagodena podrucju viSeg dijela Opcine
Sestanovac ( od 380 do 490 mnm ). Za tu namjenu predvidena je vodosprema ,,Sestanovac*
kote dna 520 mnm i volumena 500 m®. Do ove vodospreme voda ée se dovoditi postoje¢im
cjevovodom @ 300 mm, polozenim od vodospreme ,,Lovre¢” do zaseoka Milinovi¢i, a odatle
novim cjevovodom ®200 mm do vodospreme ,,Sestanovac™.

Vodosprema ,,Sestanovac® ¢e imati ulogu centralne vodospreme cijelog podruéja, iz koje ¢e
se granati cjevovodi u tri smjera:

-VS Sestanovac-Sari¢i-Kovaceviéi ( zapadni dio podrudja )

- Sari¢i-Bol¢i¢i ( sredi$nji i juzni dio podruéja )

- VS Sestanovac-Duniéi-Balete-Grabovac ( jugoistoéni dio podrugja ).

Pravac VS Sestanovac-Sarié¢i-Kovadevi¢i vodom ¢ée opskrbljivati podrugje Kresevog brda,
Katuni brda i Katuni Prpusa, putem cjevovoda ®250/200/150 mm .

Pri kraju ovog cjevovoda predvidena je vodosprema ,,Balasi, kote dna 505 mnm i volumena
100 m’, koja ¢e pokrivati dnevne neravnomjernosti potrosnje i odrzavati tlak u dogom
cjevovodu.lz glavnog opskrbnog cjevovoda granaju se cjevovodi prema zaseocima. Na
ograncima prema zaseocima koji se nalaze na nizim kotama, predvidena je izgradnja reducir
stanica.

Pravac VS Sestanovac-Bol¢iéi radvat ée se u zaseoku Sariéi, te u smjeru zaseoka Bolgiéi
( prema jugu ) i opskrbljivati vodom podru¢je Zezevica-Orje. Buduéi  vodosprema
,»Sestanovac* ima previsoku kotu dna, predvida se izgradnja vodospreme ,,Bol¢&ié¢i na koti
440 mnm i volumena 250 m’.Cjevovod do ove vodospreme je profila ®150 mm, a od
zaseoka Bol¢i¢i se grana u dva smjera: prema zaseocima Ribici¢i-Sestani—Popoviéi profila
®150/100 mm i prema zaseocima Eremuti Corié¢ i Bekavci profila ®100 mm. Na ograncima
prema zaseocima koji se nalaze na nizim kotama, predvidena je izgradnja reducir stanica.
Dugoroc¢no rjeSenje predvida spajanje dvaju sustava u zaseoku G. Popovici.

Pravac VS Sestanovac-Dundiéi-Balete-Grabovac vodom ée opskrbljivati podruéje Grabovac.
Buduéi da vodosprema ,,Sestanovac® ima previsoku kotu dna, predvida se reducir stanica na
glavnom cjevovodu kao 1 izgradnja vodospreme ,,Balete” na koti 375 mnm i volumena 250
m’.Cjevovod na ovoj dionici je profila ®200/150/100 mm.

Dugoroéno rjesenje predvida spajanje dvaju sustava na podrudju ZeZevica-Privija.
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Na podrugju Opéine Sestanovac nije izgraden sustav odvodnje otpadnih voda. Otpdne vode se
prikupljaju putem septickih jama.

Potrebno je predvijeti izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda i uredaja za procis¢avanje
kojim bi se prikupljale i na adekvatan nacin tretirale otpadne vode iz domacinstava, kao i
oborinske otpadne vode.



Dispoziciju otpadnih voda iz planiranih gospodarskih zona, kao i Sportsko-rekreacijske zone,
potrebno je rijesiti za svaku zonu posebno, na nacin da se prije kona¢nog ispoustanja u
prijemnik, otpadne vode prethodno prociste na taloZnicima ulja i masti.

Idejnim rjeSenjem potrebno je odrediti tip sutava odvodnje, broj i smjestaj objekata sustava
odvodnje otpadnih voda gospodarskih zona.

5. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Zastita kulturne bastine
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Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s okoliSem,
prirodni i kultivirani krajolici, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju
biti na stru¢no prihvatljiv nacin ukljuceni u budu¢i razvitak Op¢ine 1 zupanije. OCuvanje
kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva prije svega:
- zastitu 1 oCuvanje prirodnog 1 kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora
- ocCuvanje i1 unapredenje odrzavanja i obnove zapuStenih poljodjelskih povrSina uz
zadrzavanje tradicijskog nacina koriStenja 1 parcelacije
- oCuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih puteva, pjeSackih staza cesto
obiljezenih kapelicama-pokloncima
- oc¢uvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih gospodarstava) u
njihovu izvornom okruzenju, zajedno s povijesnom gradevnom strukturom i pripadaju¢om
parcelacijom)
- ozivljavanje starih zaselaka 1 osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti
- oCuvanje 1 obnovu tradicijskog graditeljstva, naroCito kamenih tradicijskih kuca 1
gospodarskih gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora
- o¢uvanje povijesne slike prostora koju ¢ine volumen naselja, njegovi obrisi i1 zavrSna obrada
gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno
- ocuvanje 1 njegovanje izvornih 1 tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog
(ekoloskog) nacina obrade zemlje
- oCuvanje 1 zadrzavanje karakteristi¢nih toponima, naziva sela, zaselaka, brda gomila kojih
neka imaju simbolicka i povijesna znacenja
- ocuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine 1 sklopove, kao Sto
su Sume, kultivirani krajolik, budu¢i da pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj) bastini.

Uvjeti i mjere zaStite povijesnih naselja i dijelova naselja
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Povijesna naselja urbanog i ruralnog karaktera kao zivotna sredina izloZena su trajnim
utjecajima. Promjenama nacina zivota i djelatnosti stanovnika ili njihovim odseljavanjem i
napustanjem mijenjaju svoja povijesna obiljezja, a time i1 svoj prostorni identitet. U cilju
ocuvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja odredene su zone zastite. Podrucja
zastite kulturno povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika (gradova, sela, zaselaka) provode



se u svrhu oCuvanja povijesne (tradicionalne) slike naselja, njegova volumena, povijesne
matrice 1 gradevne strukture. Naselja su nositelji identiteta kulturnog krajolika 1 specifi¢nosti
regionalnih obiljezja.

Na kartama su ucrtane cjeline kulturno povijesnih vrijednosti i gradevine koje se Stite na
temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara. Ovom odredbom obuhvacene su povijesna naselja
(Citava ili samo njihovi dijelovi u vidu povijesnih jezgri ili izdvojenih prostornih cjelina):
povijesna ruralna naselja Nejasmici, Grabovac, zaseok Vrdoljaci, ZeZevica — zaseok Privija i
zaseok Bol¢iéi, Kresevo — zaseok Gornji Biskupoviéi i zaseok Gornji Bali¢i, zaseok Coliéi.

Planskim dokumentima niZze razine potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati i
revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja. Konzervatorska podloga mora provesti
valorizaciju svih elemenata prostorne i gradevne strukture, te propisati uvjete obnove i
uredenja kao 1 moguce zahvate unutar kontaktnih zona. Na razini ovog Prostornog plana
odredena je Sira zona zastite koja ukljucuje 1 kontaktne zone i zonu zastite ekspozicije naselja,
u kojoj nije dozvoljena nova gradnja, a za zateCene nove gradevine koje svojom lokacijom,
volumenom i oblicima umanjuju vrijednost prostornih odnosa i slike povijesnog naselja, treba
propisati mjere za umanjenje njihova nepovoljnog utjecaja na prostor.

U navedenim zaselcima opcenito se ne preporucavaju interpolacije zbog guste izgradenosti
starih povijesnih sklopova. Dozvoljavaju se samo tipoloske rekonstrukcije: podrazumijeva se
izgradnja koje je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povr$inama,
gabaritima 1 namjenom uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne
narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre.

Posebno je potrebno ocuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s
neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar povijesnih jezgri. Ne
preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije u
vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina. Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji u posljednje vrijeme nisu znatnije
transformirani, ili su koristeni kao zelene povrSine, potrebno je uredivati kao javne zelene
povrsine s moguénos$¢u minimalnih intervencija objektima javnog znacaja. Uredivanje svih
vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se temeljiti na
koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala. Rezim prometa
unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te karakteru i obimu
djelatnosti osiguravaju¢i pritom posebne rezime prometa. Za upravljanje graditeljskim
nasljedem u povijesnim jezgrama poluurbanih i ruralnih naselja optimalno bi bilo osnivati
specijalizirane ustanove, zaklade i1 fondacije koje se financiraju temeljem propisa o zastiti
kulturnih doba.

Za pojedine manje cjeline potrebno je izraditi prostorne planove nizeg reda (urbanisticke ili
planove uredenja). Planovi trebaju imati Konzervatorske podloge, odnosno osigurano
konzervatorsko elaboriranje cjeline ili pojedinih dijelova u slucaju da za pojedine zahvate u
prostoru lokalna uprava ocjeni nepotrebnim izraditi postorni plan. Takoder se propisuje mjera
zaStite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se odrediti -
inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedina¢na nepokretna
kulturna dobra.

Svako od evidentiranih seoskih naselja potrebno je detaljno inventarizirati s obzirom na
gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju ¢ini mreza
putova (cesta) i pripadajucéa parcelacija. Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba
dokumentirati, arhitektonski snimiti i obraditi kako bi se odredili uvjeti zastite, te nacin i



metode obnove kojima bi se prilagodili suvremenim uvjetima zivljenja. ProSirenje
gradevinskih podrucja postojecih naselja, planirati na nacin kojim bi se zadrzala homogenost
slike povijesnog naselja, kvalitetna ekspozicija, Sto u veéini slucajeva znaci da je
neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja u smjeru prilaznih cesta s kojih se dozivljavaju
kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja.

U planiranju Sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjeStaju, treba nastojati ocuvati njihov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak, ili
longitudinalni niz), i karakter naselja (selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak). Jednako je
vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrSina, Suma i sl., jer
cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture ¢ini i pripadajuée pejzazno okruzZenje.

Zone zaStite odredene su u cilju ocuvanja tipoloSkih karakteristika povijesnog naselja i
njegove karakteristicne slike, te ocCuvanju njegovih povijesnih struktura (prostornih i
graditeljskih). Diferencirane su prema stupnju ocuvanosti povijesne gradevne strukture i
prostorne organizacije i razli¢itih rezima i moguc¢ih zahvata. Zone zastite povijesnih naselja
definirane su kao A zona zaStite - kao prvi stupanj zastite i odnosi se na zonu u kojoj se u
potpunosti Stiti ustroj naselja. Za ovu zonu vrijede uvjeti:

- potpuna zastita gradevnog tkiva (oblika i izgleda) a u najvecoj mjeri zastita tradicije,
funkcije i1 sadrzaja

- u potpunosti se ¢uva povijesna matrica; ulice i trgovi bez izmjene njihove geometrije,
zavrsne obrade 1 urbane opreme, a bez uvodenja novih ulica

- zadrzavanje povijesne parcelacije bez moguénosti spajanja susjednih katastarskih Cestica

- od op¢ih mjera zastite 1 mogucih gradevnih zahvata predvida se odrzavanje i1 popravak
gradevne strukture, te zahvati kao $to su rekonstrukcije, adaptacije, preoblikovanja i izvedba
faksimila.

B zona zastite vrednuje se kao 2. stupanj zastite i ukljucuje povijesni prostor naselja u kojem
je ocuvana tradicionalna matrica, mreza ulica i1 parcelacija te pripadajuéa povijesna
(tradicijska) arhitektura, ali je djelomice izgradena i novijim gradevinama koje ¢ine skladnu
cjelinu. Za ovu se zonu propisuju sljedeci uvjeti:
- obvezna potpuna zastita matrice naselja (gradevne strukture, parcelacije, ulicnih poteza),
skladnih ambijenata, gabarita, glavnih ekspozicija i vizurne izloZenosti
- uz odrzavanje i sanaciju postojec¢ih gradevina dozvoljeni su manji gradevinski zahvati u
svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama
- iznimno su dozvoljene i kvalitetne novogradnje (interpolacije) koje se svojim
oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te gabaritima moraju uklopiti u ambijent
- iznimno su dozvoljena rusenja dotrajalih gradevina ako nisu
ocijenjena kao pojedinacno vrijedne povijesne gradevine.

Kontaktne zone vrednuju se kao 3. stupanj zastite, a obuhvacaju one prostore koji okruzuju
povijesnu jezgru naselja 1 osiguravaju kontrolu mjerila i naslijedenog obrisa i volumena
naselja i omogucuju ocuvanje kvalitetnih vizura iz povijesne jezgre i na povijesnu jezgru. U
njima preteze nova gradnja, ali se nalaze i pojedinacni primjeri povijesne (tradicijske)
arhitekture. Propisuju se sljedeci uvjeti:
- uz pridrzavanje osnovnih nacela i minimalnih ograni¢enja dopustivi su 1 ve¢i gradevni
zahvati, odnosno novogradnje, uz uvjet da se ne naruse kvalitetni povijesni ambijenti i
vizure na njih.



Zona ekspozicije, oznacava podrucje krajolika, a obuhvaca Sire neizgradeno podrucje naselja.
Cine je pejzazni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno i putem kojih se pruZaju
na njega karakteristicne vizure, bilo da se radi o gradinskom tipu naselja na brezuljku,
vizualno sagledivom iz Sireg prostora, gdje se u pravilu Stite padine brezuljaka u smjeru
prolaznih puteva naselju.

Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri naselja, oznacenih
na kartografskom prikazu i u Popisu kulturnih dobara, u postupku ishodenja lokacijske
dozvole treba ishoditi posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Splitu. Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta, tradicijskim ku¢ama,
moguci su radovi konzervacije uz ocuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni
radovi gradevinske sanacije. Gradevinska dozvola ne moze se izdati ukoliko nije udovoljeno
posebnim uvjetima.

U povijesnim naseljima, osim obnove i revitalizacije postojece gradevne strukture, eventualna
nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s
javnim povrSinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postoje¢im okolnim
povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove
unutar povijesne jezgre. Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata
radi funkcionalne fuzije u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka
prostornog identiteta pojedinih gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar
povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih
arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

Za izdvojena ruralna naselja preporuca se izrada Urbanistickog plana uredenja, u okviru kojeg
se mora izraditi odgovaraju¢a Konzervatorska podloga, te definirati uvjeti revitalizacije,
obnove i1 uredenja postojece strukture te propisati uvjeti za novu gradnju. Svako od
evidentiranih naselja koja se Stite odredbama Plana potrebno je detaljno inventarizirati s
obzirom na gradevnu strukturu (stambene i1 gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju ¢ini
mreza putova (cesta) 1 pripadaju¢a parcelacija. Tradicijsku arhitekturu, stambenu i
gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i obraditi kako bi se odredili uvjeti i
rezimi zaStite, te nacin 1 metode obnove kojima bi se prilagodili suvremenim uvjetima
stanovanja.

Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz ouvanje
njihovog vanjskog izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, u okviru granica naselja,
moguca su manja proSirenja gradevinskih podrucja naselja, uz uvjet da nova gradnja postuje
oblike tradicijske arhitekture. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim
zonama potrebno je od Uprave za zaStitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Splitu
ishoditi posebne uvjete gradenja. Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj
zoni ne moze se izdati ukoliko nisu zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate
rekonstrukcije 1 sanacije prenamjene 1 dogradnje postoje¢ih gradevina. Zone oznacene kao
ozelenjene 1 pejzazne povrSine treba i1 nadalje odrzavati u toj namjeni, bez Sirenja
gradevinskog podrucja, buduci da su znacajne kao prostori ekspozicije povijesnog naselja.

Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi o
oc¢uvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kucu
sacuvati 1 obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u
turisticke svrhe (seoski turizam).



Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
voénjakom, dvoriStem, pristupom i sl.): Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati
obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje novih kuca; Vlasnici (korisnici) gradevina kod
kojih su utvrdena spomenicka svojstva mogu putem nadlezne Uprave za zaStitu kulturne
bastine iz drzavnoga prorauna zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu
povijesno vrijednih zgrada.

Mjere za prostorno uredenje pojedinacnih sakralnih i civilnih povijesnih gradevina

Clanak 72

Sve povijesne gradevine navedene u Popisu i oznafene prema vrstama na kartografskom
prikazu bez obzira na njihov trenutni pravni status zastite podlijezu obvezama Zakona o zastiti
i oCuvanju kulturnih dobara. Kako se osnovna nacela zaStite temelje na integralnom
sagledavanju spomenika i njegove neposredne okoline, uspostavlja se i zona "zaStite
ekspozicije" na prostoru oko pojedinacnog kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u
okviru njihovog autenti¢nog okruzenja, sprjeCavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj
blizini, posebno one predimenzioniranih gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje
mogu zakloniti vizure na kulturno dobro ili s njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se
odnosi na povijesne gradevine koje se ne nalaze u zoni naselja vrednovanog kao kulturno
dobro, te na one koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada ovaj
prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti (crkve s vertikalom tornja ili
preslice, tvrdave i sl.).

Sve gradevinske i1 druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijezu upravnom
postupku, tj. potrebno je na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi
prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku
izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske
dozvole) nadleznog konzervatorskog odjela. Za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu kod
koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra (prema Popisu kulturnih dobara) kao najmanja
granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno
vrijedni dio.

Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i mjere za
zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni zivot. Od op¢ih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenic¢ku vrijednost kao kulturne bastine,
predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Oko
pojedina¢nih zasti¢enih ili evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere
zaStite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj
strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

Sakralni 1 civilni kompleksi ureduju se isklju¢ivo temeljem detaljne planske dokumentacije 1
projekata, a metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom. Sakralni i civilni kompleksi mogu
mijenjati namjenu tek temeljem izvrSene konzervacije koja moze ukljucivati metodu
anastiloze, restauracije i tipoloSke rekonstrukcije ukoliko se takve metode potvrde kao
pozeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra. Ukoliko se sakralni 1 civilni kompleksi
nalaze unutar podruc¢ja urbanih, poluurbanih i ruralnih cjelina rezime zastite navedenih
kulturnih dobara potrebno je uskladiti na razini detaljnog plana izradenog metodom i
sadrzajem utvrdenim ovim planom. Takoder se odreduje da arhitektonski projekti ili projekti
uredenja koji se na bilo koji nacin odnose naspram pojedinacnog nepokretnog kulturnog



dobra (registriranog, preventivno zastiCenog ili evidentiranog) trebaju imati posebne uvjete i
prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela, odnosno konzervatorsku suglasnost
istog. Projektima uredenja ili arhitektonskim projektima pojedinac¢nih kulturnih dobara
najviseg (medunarodnog i nacionalnog znacaja) trebaju prethoditi konzervatorske studije kao
primarni ulazni podatak.

Mjere zaStite za prostorno uredenje fortifikacija

Clanak 73

Sustavi fortifikacija moraju se oCuvati i odrzavati u naslijedenom obliku, te nisu dozvoljene
nikakve intervencije kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra. U posljednje vrijeme se
zbog intenzivnog razvoja komunikacija fortifikacije zbog svojeg strateSkog polozaja ugrazene
postavljanjem razliCitih odasiljaca. Pojedinac¢ni dijelovi fortifikacija mogu se, u izuzetnim
slucajevima, rekonstruirati po nacelu anastiloze (ako je istrazeni materijal in situ dovoljan za
primjenu navedene metode) ili tipoloske rekonstrukcije (ako se temeljem povijesno-prostornih
istrazivanja moze nedvojbeno utvrditi oblik i detalji fortifikacije).

Dijelovi fortifikacija ili fortifikacijskih objekata (kule, bastioni, galerije, cisterne, skladista)
mogu se privesti namjeni (metoda revitalizacije) temeljem gore navedenih metoda
rekonstrukcije, ali na na¢in da se novom namjenom ne utjeCe na svojstvo kulturnog dobra,
odnosno da se ne oSte¢uju izvorni dijelogvi konstrukcije fortifikacija. takoder se odreduje da
projakti uredenja moraju imati konzervatorski elaborat te da arhietktonski projekti moraju
ishoditi konzervatorsku suglasnost.

Mjere zaStite povijesno memorijalnih podrucja i obiljezja (groblja, spomen obiljezja)

Clanak 74

Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima, s ocuvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom; treba odrzavati 1 Cuvati u okviru
prostorne organizacije i kamene plastike nadgrobnih ploca. Potrebe za Sirenjem groblja,
rjeSavati u zoni manje ekspozicije groblja, uz o¢uvanje intaktnosti postojeceg. Sve zahvate
koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblja, moguce je rjeSavati uz
posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu Uprave =za =zaStitu kulturne baStine,
Konzervatorskog odjela u Splitu. Preporuca se da se stara likovno kvalitetna spomenicka
obiljezja u slucaju preuredenja grobnica i zamjene novima, budu pohranjena u zasebnom
dijelu groblja koje se moze kao mali lapidarij.

Mjere zasStite arheoloskih lokaliteta

Clanak 75

Arheoloski lokaliteti koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan element kulturne
bastine, znaCajan za povijesni i kulturni identitet prostora, a samo ih je vrlo malen broj
istrazen, dokumentiran i prezentiran. Upravo zbog stupnja neistrazenosti svrstavaju se u grupu
ugrozenih 1 najmanje zasticenih kulturnih dobara. Vecina lokaliteta indicirana je na temelju
slu¢ajnih nalaza, no veci broj €ini skupina potencijalnih nalazista, pretpostavljenih na temelju
indikativnih  toponima, geomorfoloskog polozaja, povijesnih podataka, kontinuiteta
naseljavanja, te brojna podrucja uz materijalne ostatke povijesnih gradevina.

Na dosad neistrazenim arheoloskim lokalitetima potrebno je provesti pokusna arheoloska
sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta. Prioritetna istrazivanja provodi



na podruc¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukturnih sustava radi njihove
identifikacije potrebno je obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje, na temelju istraznih
radova i rekognosciranja. Na svim rekognosciranim podrucjima prije gradevinskih zahvata
izgradnje infrastrukture ili drugih objekata, treba provesti arheoloske istrazne radove,
sondiranja, radi utvrdivanja daljnjeg postupka. U postupku ishodenja lokacijske dozvole treba
obaviti arheoloska istrazivanja. Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova naide na
predmete ili nalaze arheoloskog znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a o nalazu
obavijestiti najblizi muzej ili Upravu za zastitu kulturne bastine.

Sire arheoloske zone utvrdene ovim Planom potrebno je detaljno istraziti, te planskim
dokumentima nizeg reda utvrditi nacin koriStenja zona. Unutar izgradenih podrucja naselja
preporuca se detaljno istrazivanje arheoloskih zona do sterilnog sloja te, sukladno rezultatima
valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja moZe utjecati na izvedbene projekte planiranih
gradevina. Izvan izgradenih podrucja preporuca se detaljno istrazivanje i konzervacija nalaza
uz mogucnost koristenja metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim
slucajevima 1 parcijalne dislokacije, s time da se prethodno na razini prostornih planova
Op¢ina i1 gradova detaljno utvrdi obuhvat pojedinih izdvojenih arheoloskih nalaza te rezimi
zastite istih. U podrucjima kojim se ovim planom, kao i prostornim planovima Op¢ina i
gradova, predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem
dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih
radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli§ osigura arheolosko istrazivanje rezultat kojeg
mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru i njihova valorizacija. Tako
istrazeni prostori obvezno se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i1 prezentacije nalaza
moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljiSta. Takoder se
propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se
odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna
nepokretna kulturna dobra.

Mjere zastite odnose se na navedena kulturna dobra, lokalitete i arheoloske zone
koje su utvrdene Izmjenama i dopunama Konzervatorskog elaborata. Zastita
arheoloske bastine odnosi se i na neistraZa te na potencijalna nalazista sukladno
odredbama cl. 45, ¢l. 46, cl. 47, ¢l. 48 i &l. 49. Zakona o zastiti i ocuvanju
kulturnih dobara (“Narodne novine”, broj 69/99, 151/03, 157/03), kojim je
odredeno da ako se pri izvodenju radova naide na arheolosko nalaziste izvodac
radova duZan je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja izvijestiti nadleZzno
tijelo. Lokaliteti i arheoloske zone utvrdene Izmjenama | dopunama
Konzervatorskog elaborata kao i navedene lokalitete u elaboratu iz 2003. — 2004.
godine potrebno je detaljno istraZiti, te planskim dokumentima niZzeg reda utvrditi
nacin koristenja zona. Svi navedeni lokaliteti predstavijaju vrijednu kulturnu
bastinu i znacajni su elementi kako za kulturni tako i za povijesni identitet ovih
prostora.

Citav prostor Opcine Sestanovac slabo je istraZen ili dokumentiran, te upravo zbog
stupnja neistraZenosti lokaliteti spadaju u grupu ugroZenih i najmanje zasticenih
kulturnih dobara. Unutar izgradenih podrucja naselja preporuca se detaljno
istraZivanje arheoloskih zona do sterilnog sloja te sukladno rezultatima valorizacije,
prezentacija nalaza in situ koja moZe utjecati na izvedbene projekte planiranih
gradevina. Izvan izgradenih podrucja preporuca se detalino istraZivanje i
konzervacija nalaza uz mogucnost koristenja metode anastiloze a u ekstremnim i



temeljito dokumentiranim slucajevima i parcijalne dislokacije, s time da se
prethodno na razini prostornih planova opcina i gradova detaljno utvrdi obuhvat
pojedinih izdvojenih arheoloskih nalaza te reZimi zastite istih.

U podrucjima kojim se ovim Planom, kao i detaljnijim prostornim planovima,
predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem
dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade
istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okolis osigura arheolosko
istraZivanje, a rezultat kojeg mora biti detaljino pozicioniranje arheoloskih nalaza u
prostoru i njihova valorizacija. Tako istraZeni prostori obvezno se prezentiraju in
Situ, a projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi i planovi i
projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljista. Takoder se propisuje mjera
zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom Cce se
odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se stite kao
pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Arheoloska nalazista koja su zasticena kao pojedinacno kulturno dobro Sto je
navedeno u predmetnom elaboratu, stite se kao pojedinacna kulturna dobra.
Radovi na samom lokalitetu ili njegovoj neposrednoj blizini takoder podlijezu
odrebama naprijed cit. Zakona.

Mjere zastite kultiviranog krajolika

Clanak 76

Ocuvati tipoloski prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podruc¢ja planiraju na
nacin koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristi¢nu sliku naselja. U planiranju Sirenja
gradevinskih podru¢ja naselja, njihovom dimenzioniranju 1 prostornom smjeStaju treba
nastojati ocuvati njegov karakter, s obzirom na tip (izbijeni zaselak, ili longitudinalno selo), i
karakter naselja (selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak). Jednako je vazno cuvanje
kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrSina, Suma i sl. jer cjelovitu sliku naselja,
osim njegove gradevne strukture Cini 1 pripadajuce pejzazno okruzenje. Ispitati potrebu Sirenja
gradevnih podrucja naselja, budu¢i da vecina ima velik broj napustenih zgrada u povijesnim
jezgrama. Razvitak naselja usmjeravati na revitalizaciju postoje¢e gradevne strukture, a
iznimno planirati nova gradevna podrucja.

Novu gradevnu strukturu - stambena i gospodarska projektirati na nacelu uspostave
harmonic¢kog odnosa s tradicionalnim oblicima. To zna¢i da mora sa svojim gabaritom,
oblikovnim karakteristikama 1 upotrebi gradevnih materijala uspostaviti harmonican odnos s
postojecim vrijednostima naselja 1 prostora kao povijesnog kulturnog krajolika. Kod izdavanja
uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj.
novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisnim 1 visinskim veli¢inama postojece zgrade (ili
postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

Za svaku novu izgradnju izvan gradevinskih podru¢ja naselja, kao i gradevinske zahvate na
ve¢ postoje¢im gradevinama, potrebno je ishoditi posebne uvjete ministarstva kulture, Uprave
za zastitu kulturne i prirodne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najve¢oj mogucoj mjeri,
te usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. Izuzetno



se dozvoljava izgradnja pojedinac¢nih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru
ruralnih naselja, ali na nac¢in da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora
(terase, suhozidi, vegetacija). Mjere posumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim
vrstama dopusStaju se samo u neposrednoj provedbi mjera zaStite od erozije. Takoder se
propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se
odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna
nepokretna kulturna dobra.

Mjere zaStite etnozone

Clanak 77

Etnozone se ureduju stvaranjem mreze naselja u kojima se planskim pristupom revitaliziraju
lokalne tradicije. Kako je oCuvanje etnoloSkih vrijednosti neposredno vezano uz ocuvanje
vitaliteta naselja, potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati
elemente duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnozona, a razvoj gospodarskih
djelatnosti vezati za radne obicaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na
seljackim domacinstvima). U prostor etnozona ne mogu biti uklju¢ena naselja morfoloske,
tipoloske, strukturalne ili funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora.
Unutar prostora etnozona potrebno je uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja van
gradevinskih podrucja ili zona izgradnje u agrarnim podrucjima, te usmjeravati izgradnju
objekata unutar podrucja tradicionalne izgradnje ruralnih naselja. Takoder se propisuje mjera
zaStite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se odrediti-
inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinac¢na nepokretna
kulturna dobra.

Zastita prirodne baStine

Clanak 78
Na podruéju Opéine Sestanovac postoji jedno zasti¢eno podrudje:
- Planina Biokovo, u kategoriji parka prirode. Za park prirode Biokovo izraduje se Plan
podrucja posebnih obiljezja.

Svi dijelovi prirode upisani u Upisnik zasti¢enih dijelova prirode kao i oni koji se Stite ovim
Planom c¢ine sustav posebno vrijednih i zastiCenih dijelova prirode u cjelovitom sustavu
zastite prirodnih vrijednosti uspostavljenom ovim Planom. U smislu Zakona o zastiti prirode
na podruc¢ju Op¢ine zasticen je Park prirode Biokovo ¢iji dio 781,8 ha se nalazi na podrucju
Opcine. Stoga su svi zahvati u parku prirode 1 Sirem krajobrazu posebno osjetljivi i potrebno
ih je svesti na najmanju mjeru i u funkciji odrzavanja parka prirode, odnosno ocuvanja
vrijednosti Sireg krajobraza. Prostor unutar parka prirode ima kulturnu, socijalnu, odgojno-
obrazovnu i rekreativnu namjenu.

Clanak 79

Podru¢ja zatite prirodne bastine prikazana su u grafitkom dijelu PPUO Sestanovac i to na
izvadku iz PP Splitsko-dalmatinske zupanije na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora.

U skladu s odredbama Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske o
povecanju broja zaSti¢enih dijelova prirode, utvrden je i lokalitet na podru¢ju Opcine
Sestanovac, za koji je potrebno provesti na zakonu utemeljen postupak proglasenja kao
zasti¢enog dijela prirode.



Naziv predloZenog dijela Op¢ina Prijedlog za kategorizaciju
prirode — lokalitet

Vodotok rijeke Cetine Sestanovac Zasti¢eni krajolik

Clanak 80

Skrb o zaSti¢enim dijelovima prirode kao i pracenja stanja te provedba mjera zastite i
upravljanja u nadleznosti je Javne ustanove za upravljanje zaSticenim dijelovima prirode
Splitsko-dalmatinske zupanije. Park Sumom Biokovo upravlja javna ustanova "Park Suma
Biokovo”.

Clanak 81

Podrudje Opéine Sestanovac je prostor zna¢ajnih prirodnih vrijednosti i raznolikosti koji
zajedno s prostorima transformiranim djelovanjem covjeka Cine vrijedan prirodni i kulturni
krajobraz.

Osnovni ciljevi zastite krajobraznih 1 prirodnih vrijednosti se postizu mjrama zastite:

ocuvanje i zaStita prirodnog 1 kulturnog krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora,
ocuvati prirodna stanista i Sto prirodnija vodena stanista, voditi brigu prilikom
gospodarenja Sumama kao 1 pridrzavati se mjera propisanih Sumsko-gospodarskom
osnovom, ocuvati povoljan omjer travnjaka i Sikara ukljucujuéi sprecavanje procesa
sukcesije (zarastavanje travnjaka i cretova), gospodariti travnjacima potem ispase 1
rezima kosnje, prihvatljivo koristiti sredstva za zastitu bilja i mineralna gnojiva,
poticati ekstezivno stocarstvo i sl.,

poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrzavajuci njihov tradicijski 1 prirodni ustroj (osobito terasastih vinograda),
zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta , pjesackih staza, poljskih putova i
Sumskih prosjeka),

ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruZzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom,

ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske 1
ambijentalne vrijednosti,

ocuvanje i obnova tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuc¢a), ali i svih
drugih povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti
prostora,

ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika 1 slikovitih pogleda (vizura),

ocuvanje 1 njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskoga nacina obrade zemlje i stoCarstva,

u planiranoj organizaciji i koriStenju prostora uvazavanje prirodnih kapaciteta tj.
omogucavanje odrzavanja ekoloske ravnoteze tla, zraka i voda,

afirmacija 1 osnaZivanje pravnog aspekta zastite i unapredenja covjekove okoline,
poticanje zastite prirodne sredine i o¢uvanje i prosirenje zelenih povrsina i ekoloskih
pojaseva.

ZaStita, racionalno koriStenje prostora i unapredenje Covjekova okoliSa znaci prvenstveno
planiranje 1 koriStenje prostora na nacin da se u prostoru osigura odrzivi razvitak tj. onaj



razvitak koji ne dovodi do propadanja i iscrpljivanja prirodnih resursa koji razvitak ¢ine
mogucim. Prednost treba dati stimuliranju onih razvojnih djelatnosti za koje odredeni prostor,
po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskom potencijalu pruzaju optimalne uvjete i onih koje
unapreduju 1 Stite okoliS. Prirodne resurse treba koristiti ravnomjernije 1 uravnotezenije, a to
znai zaustaviti proces smanjivanja vrijednih Sumskih povrSina, ograniCiti i sprijeciti
pretvaranje poljoprivrednog zemljista u gradevinsko, razvoj naselja 1 turistickih zona uskladiti
s prirodnim potencijalima prostora.

Kapacitet eko-sustava za prijem $tetnih tvari na podru¢ju opéine Sestanovac je ograniéen
obzirom da se radi o podrucju sa krs§kim, poroznim zaledem, bogatom izvori§tima i vodenim
tokovima.

Zastitu, racionalno koriStenje prostora i unapredivanje covjekova okoliSa potrebno je
provoditi kroz sve oblike djelovanja u prostoru $to znaci da svaka aktivnost, zahvat i
intervencija u prostoru mora biti sagledana i uskladena s uvjetima koje zahtjeva zasStita
prostora.

Od posebnog znacaja su i povijesne ambijentalne (ruralne graditeljske cjeline),
prirodni i kultivirani krajobrazi, kao i pojedinatne gradevine spomenickih obiljezja s
pripadajuc¢im parcelama, te fizickim vizualno istaknutim okoliSem, moraju biti na
struéno prihvatljiv i vrstan nacin ukljueni u buduéi razvitak. Zastita kulturno-
povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

Ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik — buduci da pripadaju ukupnoj
prirodnoj i stvorenoj bastini.
Kopneno podrucje kao dio NEM-a (nacionalne ekoloSke mreze) vazno za zastitu divlje svojte
1 staniSta uz rjeku Cetinu koja je vazna i za ptice te podrucje Parka prirode Biokovo, stititi
mjerama zastite koje se propisuju smjernicama:

- pazljivo provoditi melioraciju i regulaciju vodotoka,

- pazljivo provoditi turisti¢ko rekreativne aktivnosti,

- ocCuvati 1 poboljsati povoljna fizikalno-kemijska svojstva voda za opstanak staniSta

bioloskih vrsta,
- ocuvati povezanost vodenog toka i
- sanirati izvore oneciS¢enja koja ugrozavaju nadzemne i podzemne kraske vode.

6. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS |
ZBRINJAVANJE OTPADA

Clanak 82
Na podrucju obuhvata Prostornog plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
Sto ugrozavaju zdravlje ljudi 1 Stetno djeluju na okolis.

Svojom brojnos¢u 1 samom cCinjenicom fizicke prisutnosti u gotovo svim dijelovima Opcine,
posebno u naseljenim mjestima, elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose
op¢em koriStenju 1 oblikovanju prostora, koje nazalost nikakvim mjerama nije moguce
potpuno eliminirati, ve¢ ih je primjenom odgovaraju¢ih tehnologija i tehnickih rjeSenja
moguce svesti na manje i prihvatljivije iznose, §to je primijenjeno i u ovom rjeSenju sustava
elektroopskrbe u maksimalno moguéem opsegu.



U tom kontekstu mogu se navesti najvaznije mjere sprjecavanja nepovolina utjecaja
na okolis:

Niti jedan od postojecih i1 planiranih elektroprivrednih objekata na podru¢ju ove Opcine
nije iz skupine tzv. aktivnih zagadivaca prostora.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10 ) kV viSestruko se povecava sigurnost
napajanja potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se
vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

Orijentacijom na stupne TS 10(20)/0,4 kV u seoskim naseljima postize se smanjenje
gradevinskih radova jer stupne TS predstavljaju stvarno i djeluju u prostoru kao dio DV
10(20) kV.

Generalnom orijentacijom na izgradnju i1 razvoj mjesnih mreza 0,4 kV od izoliranih tzv.
SKS vodova u snopu bitno se smanjuju prostori potrebni za njihov smjestaj i istovremeno
povecevaju sigurnost, kvaliteta 1 pouzdanost u isporuci elektricne energije

Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kucice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopljene u okoliS. Gradske trafostanice koje su eventualno locirane u drugim objektima
treba adekvatno zaStititi od Sirenja negativnih utjecaja na okoli§ ( buka, zagrijavanje,
vibracije, pozar 1 sl.).

Clanak 83

Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ su o€uvanje 1 poboljSanje kvaliteta tla:

u okviru pracenja stanja okoliSa (monitoringa) sustavno mjeriti oneciS¢enja tala
na temelju zakonske regulative.
u okviru Katastra emisija u okoli§ voditi ocevidnike za emisije oneciS¢avajuci tvari u
tlo,
smanjiti emisije oneciS¢ujucih tvari (kontaminaciju teskim plinovima, otpadnim
plinovima, komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo na nacin da
izvori emisija djeluju po standardima zastite okolisa,
smanjiti unos pesticida u tlo te smanjiti globalni proces humizacije tla,
opozarene povrSine ¢im prije poSumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije tla,
izgradnju urbanih cjelina, industrijske objekte, prometnice 1 sl. planirati na na¢in da
se nepovratno izgubi $to manje tla,
uz ceste s velikom koli¢inom prometa uredivati pojaseve zastitnog zelenila i1 drvorede
primjerene Sirine te ograniciti proizvodnju poljoprivrednih proizvoda na zemljiStu
najmanje 20,0 m od ruba kolnika ceste;
radi zaStite od oborinskih voda potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj
Cestici 1 ograni¢avanjem udjela nepropusnih povrSina prilikom uredenja javnih
otvorenih prostora.

Ocuvanje i poboljSanje kvalitete voda

Clanak 84

Planiranje 1 gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda 1 uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda:

obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona 1 dovodenje
otpadne vode na razinu tzv. gradskih otpadnih voda prije upustanja u gradski
sustav odvodnje otpadnih (fekalnih) voda;

povecanje kapaciteta prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina;
zabrana, odnosno ograni¢enje ispusStanja opasnih tvari propisanih uredbom o



opasnim tvarima u vodama;

- sanacija divljih deponija, te kontrolirano odlaganje otpada;

- sprijeciti nastajanje onecis¢enja na postoje¢im izvoristima za opskrbu vodom ;

- ugradnja separatora ulja 1 masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznika;

- ugradnja finih reSetki ili nekih drugih rjeSenja na ispustima preljevnih voda radi
sprjecavanja; ispustanja krupnih suspenzija u more.

SANITARNA ZASTITA VODA

Podruéje Opéine Sestanovac nalazi se u slivnom podrugju izvorista Studenci, koje grani¢i na
istoku sa slivom vrulje u zaljevu kod Dubaca, na sjeveru sa slivom izvora uz isto¢ni rub
Sinjskog polja ( Grab, Velika i Mala Ruda, Ovrlja), te na zapadu sa slivom Zrnovnice i Jadra.

Temeljne postavke zastite i upravljanja vodama dane su Zakonom o vodama ( NN 107/95):

Vode su opce dobro koje zbog svojih prirodnih svojstava ne mogu biti ni u cijem
vlasnistvu.

Vode kao opce dobro imaju osobitu zastitu Republike Hrvatske.

Odredbe ovoga Zakona odnose se na:

- povrsinske i podzemne kopnene vode ukljucujuéi usca rijeka koje se ulijevaju u
more i kanala spojenih s morem, do crte razgraniCenja iz ¢lanka 4. tocke 6. ovoga
Zakona,

- mineralne i termalne vode, osim mineralnih i geotermalnih voda iz kojih se mogu
pridobivati mineralne sirovine ili koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe Sto
se ureduje Zakonom o rudarstvu,

- nalazista vode za pice u teritorijalnom moru,

- vode mora u pogledu zastite od onecis¢enja s kopna i otoka

Zastita podzemnih voda od onecis¢enja u okrSenim podrucjima, kao §to je i slivno podrucje
izvoriSta Studenci, ima poseban znacaj zbog velikih prirodnih brzina podzemnog toka u
pojedinim dijelovima sliva, vrlo teSke identifikacije tokova i slabog samoprocis¢avnja
podzemlja.

U krskim podruc¢jima za vodoopskrbna izvorista se odreduju 4 zone sanitarne zastite.

Podrugje Opéine Sestanovac jednim svojim dijelom ( zapadni dio) nalazi se u podruéju III
zone sanitarne zastite izvoriSta Studenci, odnosno Jurjevica izvora.

Prema Odluci o odredivanju zona sanitarne zastite izvorista Studenci odredene su 4 zone radi
zastite vode od zagadivanja, odnosno 4 vodozastitna podrucja.

e [V zona sanitarne zastite

Ova zona je zona ograni¢ene zastite, a obuhvaca dio sliva vodoopskrbnog izvorista koji se
nalazi izvan I, I i III zone sanitarne zastite, u kojem je tecenje vode kroz kr§ko podzemlje do
zahvata vode u razdoblju od 10 do 50 dana u uvjetima velikih voda.
U IV zoni sanitarne zastite zabranjeno je:

- ispustanje neprociséenih otpadnih voda,

- gradenje industrijskih objekata koji ispustaju za vodu opasne tvari ( ili

otpadne vode ),
- gradenje cjevovoda za tekucine koje su opasne za vodu bez propisane



zastite,

- uskladistenje radioaktivnih i1 za vodu drugih opasnih tvari,

- gradenje rezervoara i pretakaliSta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i
ostale za vodu opasne tvari,

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina na naftu, zemni plin,
radioaktivne tvari, kao i izrada podzemnih spremista,

- nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod gradenja objekata,

- gradenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje i procis¢avanja
oborinskih voda,

- eksploatacija mineralnih sirovina.

o I zona sanitarne zastite

Ova zona je zona ogranicenja i kontrole, a obuhvaca podrucje utvrdenih 1 pretpostavljenih
dotoka podzemne vode 1 podzemnih retencijskih prostora iz kojih se prihranjuje
vodoopskrbno izvoriste.Moguce teCenje vode kroz krsko podzemlje do zahvata vode,u ovoj
zoni je razdoblje od 1 do 10 dana u uvjetima velikih voda.
U III zoni, uz zabrane naznacene za podrucje IV zone, zabranjeno je :

- deponiranje otpada

- svako skladistenje nafte 1 naftnih derivata

- povrsinska 1 podzemna eksploatacija mineralnih sirovina

- gradenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvocu podzemne vode

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su Stetne 1 opasne za vodu.

e Il zona sanitarne zastite
To je zona strogog ogranicenja, a obuhvaca neposredno zalede izvorista u koristenju ili u
perspektivi koriStenja, iz kojeg je mogu¢ dotok vode prema kaptazi u vremenu manjem od 24
sata.
Podrucje II zone mora se oznaciti tablama, a urbanizirani dijelovi zone moraju imati
nepropusnu kanalizacijsku mrezu.
U ovoj zoni, uz zabrane naznacene za podrucje III zone, zabranjeno je :
- svako koncentrirano ispustanje vode u podzemlje, posebno putem jama 1
ponora,
- upotreba pesticida 1 umjetnih gnojiva u poljoprivredi,
- stocarska proizvodnja, osim za potrebe seljackog gospodarstva odnosno
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva,
- gradenje pogona za proizvodnju, skladistenje i transport opasnih tvari,
- gradnja groblja i proSirenje postojecih,
- gradenje autocesta, drzavnih i zupanijskih cesta
- gradenje svih industrijskih pogona, gradenje drzavnih i Zupanijskih cesta,
- gradenje zeljeznickih pruga
- gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvocu podzemne vode.

e [ zona sanitarne zastite
To je zona strogog rezima zaStite, a obuhvaca vodozahvatni sustav (kaptaza, izvoriste,
crpiliSte), prostor potreban za obavljanje djelatnosti vodoopskrbe 1 prostor iz kojeg je moguce
povrsinsko ulijevanje necisto¢a u vodozahvat. Podru¢je I zone sanitarne zaStite mora se
ograditi. Prva zona sanitarne zaStite je zona strogog rezima u kojoj su zabranjene sve
aktivnosti osim onih koje su vezane za eksploataciju, prociS¢avanje i transport vode u
vodoopskrbni sustav.



Clanak 85

U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati
inudacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin
umanjiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanjit do 3,0 m Sirine, ali to bi
trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

Ocuvanje Cistoce zraka
Clanak 86

- stanje zaStite zraka ne smije prelaziti preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV). U cilju
toga potrebito je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi
prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV),

- uspostaviti podru¢nu mrezu za pracenje kakvoce zraka. Lokacije odabrati u naseljenom 1
prometom opterecenom dijelu grada i u blizini industrijskih izvora oneciS¢enja te
uspostaviti odgovarajuci informacijski sustav,

- redovito prac¢enje emisija, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti 1 koli¢ini emisija na temelju kojih se vodi katastar emisija na
gradskoj 1 Zupanijskoj razini,

- zabrana se proizvodnje tvari koje oSte¢uju ozonski omotac.

Smanjenje prekomjerne buke

Clanak 87

Sprecavanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje mogu predstavljati

izvor buke, na mjestima s kojih neée djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i borave:

- za potrebe utvrdivanja i pracenja razine buke potrebno je izraditi karte buke za podrucje
prolaza Auto ceste kroz naselje,

- razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na okoli$

- razina buke uzrokovana radom industrijskih pogona smanjiti ¢e se na nacin da se
industrijski pogoni dislociraju iz centralnog gradskog podrucja i to na dozvoljenu udaljenost
od naseljenih mjesta sukladno zakonu,

- razina buke uzrokovana bukom iznad dozvoljene razine radom ugostiteljskih objekata,
regulirati ¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj
regulativi, primjenom karte buke za odredeno podrucje te inspekcijskim nadzorom.

Zastita i spaSavanje

Clanak 88
U sustavu zasStite od pozara prvenstveno se podrazumijeva zaStita Suma i ostalog Sumskog
zemljiSta.

Zastita Ssume ukljucuju 1 zastitno zelenilo i pejzazne povrSine uz naselja. Imaju funkciju
zastite tla od erozije (kod nagnutih terena), zastite naselja 1 drugih gospodarskih zona,
Sportsko rekreacijskih i drugih zona. Pridonose prirodnim vrijednostima podrucja, poboljSanju
mikroklimatskih 1 ekoloskih uvjeta, proizvodnje u poljoprivredi i stoCarstvu, te podizu
estetsku vrijednost krajolika u prilog razvitka turizma i rekreacije.



U okviru sustava protupozarne zastite urediti i opremiti najmanje dvije motrilacke postaje.

Clanak 89
Za zastitu 1 sklanjanje ljudi 1 materijalnih dobara, potrebno je osigurati skloniSta po opsegu
zastite:
a) dopunske zastite otpornosti 50 kPa,
b) osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.

Sva skloniSta osnovne zastite, moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodopske
svrhe u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slucaju ratnih opasnost, trebaju se
u roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

Broj skloniS$nih mjesta u skloniStima se odreduje:

a) za viSestambenu zgradu na 50 m?® razvijene gradevinske povrSine osigurati jedno
skloni$no mjesta,

b) za poslovne, proizvodne i slicne gradevine osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja
djelatnika, a za rad u smjenama, dimenzionirati prema broju djelatnika u najvecoj
smjeni,

c) za javne skloniSta, prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na
javnom mjestu.

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 90
Program zbrinjavanja 1 gospodarenja komunalnim otpadom Splitsko-dalmatinske Zzupanije
predvida realizaciju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom. Do tog roka ée se koristiti
postoje¢a odlagali§ta. Opéina Sestanovac odlaze otpad u odlagali§tu Plano, na podrudju
Op¢ine Trogir. Na mjestu postojeceg odlagalista planira se sabiraliSte komunalnog otpada,
koji ¢e se potom odvoziti u zupanijski centar za gospodarenje otpadom.

Clanak 91
U cilju neposrednog rjeSavanja problema zagadenja okoliSa od nekontroliranog odlaganja
razli¢itih vrsta otpada utvrduju se slijedece mjere:

Potrebno je sanirati sva “divlja” odlagaliSta otpada, posebno gradevinskog otpada uz ceste.

Izbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada te mjere iskoriStavanja vrijednih osobina otpada,
odnosno program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. potrebito je provoditi
prema zakonskoj regulativi.

Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima omogucuje se pomocu posuda (spremnika)
razmjeStenim na javnim povr$inama i na nacin da se postupno otpad odvaja po vrsti.

Clanak 92
Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere.
Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir, staklo, plastika i

dr.).



Za postavljanje kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuci prostor, po moguénosti ograden
prikladnom ogradom ili zelenilom, na nacin da se ne ometa kolni i pjeSacki promet 1 ne

zagaduje okolis.

7. OBVEZA IZRADE DETALJNIJIH PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 93
Ovim Planom je utvrdena obveza izrade sljedecih planova uzih podrucja:
POVRSINA
BROJ PLAN Naselje NAZIV ha
1 UPU Kresevo Golf park Sestanovac 130.0
2 UPU Sestanovac Nejagmié - Sport i rekreacija 3.0
3 UPU Sestanovac Nejasmi¢ - Naselje 3.9
4 UPU Sestanovac Babi¢ - Naselje 7.5
Sestanovac-Zapad (Radna
5 UPU Sestanovac Zona) 344
Sestanovac - Istok (Radna
6 UPU Sestanovac zona) 10.9
Sestanovac - Cvoriste
7 UPU Sestanovac (Turizam) 3.7
8 UPU Kresevo Kresevo-Polje - Naselje 14.5
9 UPU Katuni Katuni polje - Naselje 23.6
10 UPU Sestanovac Sestanovac - Naselje 85.4
11 UPU Sestanovac Vukusié¢i Donji- Naselje 4.4
Sestanovac i
12 UPU Katuni Mala Zra¢na luka Sestanovac 115.3
13 UPU Katuni Vukusi¢i Gornji - Naselje 14.2
14 UPU Katuni Mercepi Gornji - Naselje 13.0
15 UPU Katuni Dvorup - Gospodarska zona 38.5
16 DPU Zezevica Saki¢ - Gospodarska zona 2.3
17 DPU Zezevica Jasen - Farma- Gosp. zona 33
18 DPU Zezevica Privija - Radna zona 0.7
19 UPU  ZeZevica Zezevica- Naselje 30.5
20 UPU Grabovac Grabovac - Sport i rekreacija 6.1
21 UPU Zezevica Spomen park Cikesi 53
22 UPU Kresevo Novo groblje 4,1

U cilju provodenja odrednica Prostornog plana utvrdene su smjernice za izradu dokumenata
prostornog uredenja:

Urbanisti¢ki plan uredenja opéinskog sredista Sestanovca 85,4 ha, Planom uredenja i
obnove opcinskog srediSta utvrdit ¢e se temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih i
kulturnih 1 povijesnih vrijednosti, idejna rjeSenja komunalne infrastrukture i1 prioriteti u
obnovi, koriStenje i namjena prostora s prijedlogom prvenstva njihovog uredenja. Unutar
UPU-a ¢e se odrediti granice obuhvata Detaljnih planova uredenja. Do izrade plana
omogucuje se gradenje u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja kao interpolacija i
rekonstrukcija postojecih objekata prema odredbama ove Odluke.



Urbanisticki  planovi uredenja ostalih naselja obuhvacaju zone mjeSovite namjene
(izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja). Unutar izgradenog dijela naselja
Urbanistickim planom potrebno je detaljnije razraditi ulicnu mrezu 1 komunalnu
infrastrukturu u naselju na nacin da se osigura kolna dostupnost minimalno do prostornih
cjelina ujednacenih karakteristika uredenja 1 koriStenja. Planirati novu regulaciju
neizgradenog gradevinskog podru¢ja te uvjete za rekonstrukciju i zamjenu postojecih
gradevina i gradnju novih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.
Do izrade plana omogucuje se gradenje u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja kao
interpolacija i rekonstrukcija postoje¢ih objekata prema odredbama ove Odluke.

Uvjeti gradnje 1 uredenja koji se razraduju UPU-a trebaju biti u skladu sa uvjetima ovog
Plana. Uvjeti gradnje i uredenja UPU-a mogu biti strozi od onih odredenih u ovom Planu.

Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Dvorup — Katuni, proizvodna
(I) 38,5 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Urbanisticki plan uredenja gospodarke zone Sestanovac istok, poslovna
(K) 10,9 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisticki plan uredenja gospodarke zone Sestanovac zapad, poslovna
(K) 34,4 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja 1 opremanja komunalnom infrastrukturom. Dio zone se moZe urediti za
slobodnu carinsku zonu Tang a planiraju se sadrzaji poslovne namjene uz mogucnost
izgradnje sajamskog centra sa prate¢im sadrzajima ugostiteljsko turisticke 1 sportsko
rekreacijske namjene. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih
dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone farma Jasen - Zeievica (I) 3,3 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Detaljni plan uredenja gospodarska zona Sakic¢ - Zetevica (I) 2,3 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja
podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije
moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Detaljni plan uredenja gospodarska zona Privija - Grabovac (I) 0,7 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja
podrucja 1 opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije
moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.



Detaljni plan uredenja gospodarska zona ugostiteljsko-turisticka Hotel évoriste Sestanovac
(T1) 3,7 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu planiran je kapacitet od cca 300 lezajeva i potrebno je izraditi
Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom.
Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Urbanisticki plan uredenja gospodarska zona ugostiteljsko-turistika Golf park Sestanovac
- KreSevo (R1, R2-5, T1, T2, T2) 130,0 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu planiran je kapacitet od cca 3000 lezajeva u podru¢ju golf
parka, odkojih je dio planiran u hotelima T1, a preostali dio u dva turisticka naselja T2
ukupne povrSine cca 40,0 ha. U sklopu golf parka se planira dio za ostale Sportsko-
rekreacijske namjene: jahacki centar R2, Sportska igraliSta R3, teniski centar R4 1 centar za
vodene Sportove RS na ukupno cca 28 ha. Golf igraliSte sa dijelom smjestajnih sadrzaja u
niskim objektima — vilama 1 prate¢im sadrzajima je cca 60 ha. Potrebno je izraditi
Urbanisticki plan uredenja u svrhu uredenja podru¢ja i opremanja komunalnom
infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na
tim podrucjima.

Urbanisti¢ki plan uredenja $portsko-rekreacijska zona Nejasmi¢ - Sestanovac (R5) 3,0 ha,
Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja
podru¢ja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije
moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Urbanisticki plan uredenja Sportsko-rekreacijska zona Grabovac - Grabovac (R4) 6,1 ha,
Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja
podrucja 1 opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije
moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisti¢ki plan uredenja prometne gradevine Mala zraéna luka Prpusa — Sestanovac,
Katuni (IS) 115,3 ha

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisti¢ki plan uredenja Spomen park Cikesi — Zefevica 5,3 ha,

Ovim Planom planirano je uredenje spomen parka uz postojece groblje prema kartografskom
prikazu. Dio planirane povrSine se UrbanistiCkim planom uredenja moze uredit za Sportsko
rekreacijsku namjenu. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih
dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisticki plan uredenja novog groblja KreSevo 4,1 ha, ovim Planom planirano je
uredenje novog groblja prema kartografskom prikazu. Za navedeno groblj je potrebno izraditi
UPU. Do izrade regulacijskog plana nije moguée ishodenje lokacijskih dozvola.

Za sve naprijed navedene planove i za gradenje svih gradevina unutar podruc¢ja III zone
sanitarne zaStite voda primjenjuju se mjere iz Clanka 84. ove Odluke, koje se posbno
razraduju kod izrade planova uzih podrucja.



8. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 94
Planom se odreduje mogucnost rekonstrukcije gradevine ¢ija je namjena protivha namjeni
utvrdenoj ovim planom, a koje su izvan zastitnog cestovnog pojasa i infrastrukturnih koridora
te zaSti¢enih prostora.

Clanak 95

Gradevine izgradene u skladu s propisima (legalne gradevine prema Zakonu o prostornom
uredenju 1 Zakonu o gradnji), a ¢ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj prostornim
planom mogu se do privodenja planiranoj namjeni rekonstruirati u skladu sa smjernicama i
mjerilima odredenim ovim Planom.
Neophodni opseg rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zZivota i rada kod obiteljske kuce i
stambeno-poslovne zgrade:
- obnova i sanacija oStecenih 1 dotrajalih dijelova gradevine, konstruktivnih dijelova
gradevine u postoje¢im gabaritima,

izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika

prikljucak na uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za isto postoje uvjeti te
rekonstrukcija instalacija,

dogradnja sanitarnih prostorija, ukoliko ih postojece gradevine nemaju, i to najvise do 12
m2 bruto povrsine,

adaptacija tavanskog ili drugog prostora, unutar postojecih gabarita, u stambeni prostor,

dogradnju pomo¢nih prostorija (kotlovnica, spremiste ogrijeva i sl.), do 10 m2.

Neophodni opseg rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada gradevina druge namjene
(gospodarske, turisticke, javne komunalne i1 prometne gradevine)smatra se :
- obnova i sanacija oStecenih i1 dotrajalih dijelova gradevine u postoje¢im
gabaritima,kao sanacija dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine i krovista
- prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina
- dogradnja sanitarija, garderoba, spremista i sl. do najvise 10 m2 izgradenosti za
gradevine do 100 m2 bruto izgradene povrsine 1 do 5% ukupne bruto izgradene
povrsine za veée gradevine
- prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine pod uvjetom da se novom
namjenom ne pogorsava stanje okoliSa
- dogradnja sanitarnih prostor, garderoba, manjih spremista, kotlovnice 1 sl.
do najviSe 15 m2 bruto povrsine za gradevine do 200 m2 ukupne bruto
izgradene povrsine, odnosno do najvise 5% ukupne bruto izgradene
povrsine za veée gradevine,
- dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja, tehnoloske
opreme i instalacija ovisno o promjeni tehnickih rjesenja,
- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za isto
postoje uvjeti.

Planom se odreduje zabrana rekonstrukcije gradevina koje svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavaju okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti ukoliko se rekonstrukcijom ne

otklanjaju izvori negativnih utjecaja.

Clanak 96



Rekonstrukcija objekata iz prethodnih tocaka neée se dozvoliti ako je programima uredenja
prostora Opc¢ine predmetno zemljiSte predvideno privodenju namjeni utvrdenoj ovim
Prostornim planom kao i planovima nizeg reda donesenih na temelju ovog plana.

Iznimno, rekonstrukcija postojecih objekata podignutih u zastitnim koridorima prometnica, te
u zaStitnom pojasu cesta moguca je samo radi sanacije.

Clanak 97
Objekti u zasti¢enim povijesnim jezgrama i drugim zastiCenim spomenic¢kim cjelinama mogu
se rekonstruirati uz obaveznu prethodnu suglasnost nadlezne institucije.

Izuzetno se moze dozvoliti i nadogradnja ukoliko:
- postojeci objekt nema osnovnih sigurnosnih i sanitarno-higijenskih uvjeta te
zadovoljavajuce ostale prostore
- postojeci objekt bitno ne ugrozava uvjete koristenja okolnih objekata i parcela
- susjedni objekt nema izvedene otvore na zajednickoj medi
- nadogradnja objekta nece se odobravati ako susjedni objekti na manjoj udaljenosti od
3,0 m i na toj strani imaju glavne otvore, §to se ne odnosi na ulicne nizove.

9. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 98

Danom stupanja na snagu ove Odluke ne primjenjuje se Odluka o donosenju Prostornog plana
(bivse) Opcine Omis za podruc¢je Opcine Sestanovac.

Prostorni plan izraden je u pet (5) izvornika ovjerenih peCatom Opcinskog vijeca 1 potpisom
Predsjednika opcinskog vijeca.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenom glasniku Op¢ine Sestanovac.

OPCINA SESTANOVAC
OPCINSKO VIJECE

Klasa: 021-01/08-01/21
Ur. broj: 2155/03-08-01
Sestanovac, 14. kolovoza 2008. godine

Predsjednik Op¢inskog vijeca
Op¢ine Sestanovac
Nediljko Mercep
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